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Abstrakt

Ciel'om prace bolo vyhotovenie elaboratu pripravnéhakan Za rieSené tUzemie
sme si vybrali katastralne uzemie Pozba, kde kaiiajené pozemkové Upravy v roku
2004. V Gvode prace sme sa zaoberatasdym stavom rieSenia pozemkovych Uprav
doma av zahradi. Pri vypracovani elaboratu pripravného konaniee ssa riadili
platnym metodickym navodom a zakonom o pozemkowjphavach ¢ 330/1991).
Pripravné konanie sme vyhotovili v trindstich zékigch ¢astiach, ako napr.: obvod
pozemkovych uUprav, zdévodnenie projektu, ciele gk, etapy projektu a rozpet.
Vysledkom prace je elaborat pripravného konaniaedpisanontleneni a je doplneny
mapovymi podkladmi: Navrhovany obvod projektu pokewych Uprav, PreSetrovaci
n&rt, Suatla& parciel registra C aE katastra nehiiotsti a Mapu pdadov.
Predkladanéa praca je vhodnym podkladom pre nariegenjektu pozemkovych Uprav

v k. U. Pozba, ktoré je v kompetencii Obvodnéhoegpazového aradu.

KTracové slova: Pozemkové Upravy, pripravné konaniestwieke vEahy, zakon
¢. 330/1991 Zb.

Abstrakt

My object was to make elaboration of preparatioocpdure. We choose Pozba
cadastral area where the land consolidation wasited in 2004. In the introduction,
we studied current situation of the land consoiaain homeland and outland. Making
elaboration of preparation procedure, we followeethndical instructions and law of
land consolidation (No. 330/1991). Preparation pdure has thirteen basic parts, e.g.:
circuit of the land consolidation, reasons, objestage and budget. The result of the
paper is the elaboration of preparation procedune prescribed classification
supplemented by maps: The proposed circuit of ted | consolidation project,
Investigative sketch, Overlay register plots C &xdnd Map views. The paper is good
background for regulation the project of land cdidsdion in Pozba cadastral area.

District land office has this competence.

Key words: Land Consolidations, preparation procedawnership, the Law no.
330/1991 Caoll.,
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Uvod
Existuje véa podmienok, ktoré musia Hgplnené abylovek mohol spokojne #i
AvSak abyclovek mohol vobec Zije potrebné, aby mal splnené zakladné podmienky

pre zZivot. Medzi tieto z&kladné podmienky patriazdjavé Zivotné prostredie, ako aj

prisun zdravotne bezgreého jedla pre jeho vyzZivu.

Roku 1967 bola UNESCOm prijatd definicia Zivotnépmstredia ndorskeho
profesora S.Wika, ktora znie: “Zivotné prostredietgcag’ sveta, s ktorou jglovek vo
vzajomnom poésobeni (interakcii), t. j. ktord powivovplywiuje alebo sa jej
prispdsobuje” Cermék a i., 2008).

Dalo by sa povedazZe Zivotné prostredie je takmer vSetkonas obklopuje a teda
kazdy c¢lovek by sa mal spravatak, aby neposSkodzoval Zivotné prostredie. Kazdy
negativny zasah do nasho Zivotného prostrediakesmatnom désledku naspéadrazi
negativne na nés, pretoze my sme zavisli na tonotnowm prostredi, ktoré

poSkodzujeme.

Negativny zasah do nasho Zivotného prostredia soidi siedova patas obdobia
socializmu. V tomto obdobi sa uprednmmstalo vé’koploSné obrabanie pody zaelom
zvySenia urod. Podmienkou Rk®plosného obrabania bolo okrem iného rozoranie
medzi, ktoré vytvarali prirodzené stanoviStia pdene druhy rastlin a zi¢e&chov. To
spbsobilo zniZenie biodiverzity, ktoré jel'wa dblezita pre zdravé fungovanie krajiny.

Vysledkom vékoplosného obrabania bolo zvySenie Urod, lenZe natrvalo.
Neskdr sa z&li pouzivad priemyselné hnojiv4, ktoré nahradzova#is’ niektorych
odéerpanych prvkov. AvSak niektoré priemyselné hnogp@sobuju okyslenie p&ib
tiez prispieva k znizovaniu arodnosti pod.

Toto nie je jediny dévod zniZovania Urddalsim dévodom je aj rozsirenie erozie
pody, ktora je najwim cinitelom pri znehodnocovani pédy. Odsinge vrchnucas’
pody, ktora je najurodnejSia. Pritom sa tiez vypjawiektoré ziviny z pody, ktoré su
potrebné pre zivot rastlin.

Je zndme, Ze na neudrodnej p6de sa nedaju pésmwediny potrebné pre
zabezpeéenie zdravotne bezpeeho jedla. Preto kazda vyspela krajina sa snagitzv
alebo aspb udrza’ Urodnos svojich pbd, aby si zabezfi potravinovl bezpmog'.




Velmi dobrym prostriedkom nielen udrZzania potravinoegpé&nosti, zdravého
Zivotného prostredia ako aj inych délezitych sagkmnomickych podmienok pre Zivot
¢loveka su aj pozemkové upravy.

Zakladnym ciéom pozemkovych Uprav ako vednej discipliny je tworrozvij&
principy a metody komplexného rieSenia problematikgcionalnej organizacie,
vyuZivania, zvEad’ovania, ochrany podneho fondu a vSestrannej vyunoti
vidieckeho priestoru (Rybarsky a i.,1991).

Po prvé: sa da povedlaze pozemkové Upravy su pre spolos’ vel'mi dolezité.
Usporiadaju sa vlastnicke fahy k pozemkom, kazdému vlastnikovi v katastril&aia
v3etky jeho pozemky zvgjne do jedného komunikae pristupného pozemku, ktory
ma adekvatnu hodnotu aj vymeru ako jeho pévodnérpéy.

Po druhé: pozemkové Upravy v zjednoduSenom poninzamaimenaju vytvorenie
tzv. ,poriadku v krajine”. Inak povedané ¢ia priestorové usporiadanie a funié

vyuZivanie Uzemia pri zachovani vSetkych podmigmekirvalo udrzat@y rozvoj.

Praca rieSi problematiku pozemkovych Gprav akorofstvorby a ochrany jednak

vlastnickych a uzivacich vahov a jednak krajinarskych aspektov.
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1 Siéasny stav rieSenej problematiky doma a v zahrasi

1.1 Pozemkové Upravy

Pripravné konanie je jednou zo zakladnych etap mkaeych uprav.
V nasledujucej kapitole spresnime pojem a suvistgkajuce sa pozemkovych Gprav.
Suhrne by sa pozemkové Upravy mohli charakterizoako multidisciplinarny proces
upraveny pravnymi normami, ktory sa zaobera probtdtou, ako je

polnohospodarstvo, lesné hospodarstvo, péda, vodackizékologia a iné.

Obsahom pozemkovych Uprav je racionalne priestorougporiadanie
pozemkového vlastnictva  vdilom azemi a ostatného nehriutého
polnohospodarskeho alesného majetku s nim spojengfkonavané vo verejnom
zaujme, v sulade s poziadavkami a podmienkami aghzavotného prostredia a tvorby
Uzemného systému ekologickej stability, funkciamolmohospodarskej krajiny
a prevadzkovo-ekonomickymi 'adiskami moderného poohospodarstva a lesného
hospodarstva a podpory rozvoja vidieka (Zakon o PX&kon &.330/1991 Zb.
o pozemkovych dpravach, usporiadani pozemkovéhostnitdva, obvodnych
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozentkowpol@denstvach dalej
zékon o PU)).

V zahranti sa tiez rie$i problematika PU. Kazda krajina szhodla ried svoje
problémy inym spésobom.

Pozemkové Upravy, tak ako ich pozname na Slove(iskmplexné), su obdobne
rieSené najma Ceskej republike, Nemecku a Raklsku (Bandlerovs &2007).
Diametralne odliSné pozemkové Upravy uvadza liteeat Turecku, ktoré su rieSené na
béaze bd’ dobrovdnosti, alebo Uradného nariadenia (Baspinar, 2006).

Z historického Hadiska sa nas vyvoj najviac priblizujeCleskej Republike.
V Ceskej Republike sa &gdisna, ako aj budica Uloha pozemkovych Uprav vyehadz
spol&ného zéakona prijatého eStecase existencie spainého Cesko-slovenského
Statu. Tymto zakonom je Zak@n229/1991 Zb. z 21. maja 1991 o Uprave vlastnickyc

vzt'ahov k péde a inému paohospodarskemu majetku.
V Nemecku sa pozemkové Upravy riadia celoStatnyiorz@m z roku 1953.
Neskor bol tento zakon upraveny aby si mohli jetivétspolkové krajiny prispdsobi

pozemkové Upravy pre svoje podmienky. Princip Neésyelt pozemkovych Uprav je
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zaloZzeny na zosuladeni krajinného planovania, Upexemkov a ochrany ekologie
krajiny. Na konci musi ki/dosiahnuta dohoda vSetkych zainteresovanych stran.

V Rakusku sa pozemkové Upravy tieZ riadia celogtatmdkonom a tiez si kazda
spolkovéa krajina méze prispdésdéhpozemkové Upravy pre svoje podmienky. Priorita
pozemkovych Uprav je zv8a zaloZena na vystavbe spolgch zariadeni, ktoré maja
komunikany, protierozny a vodohospodarsky charakter. Saatstcas’ tvori
zhodnotenie ekologického stavu Uzemia, ktory jdadtkm pre navrh opatreni pre plan
starostlivosti o krajinu (Bandlerova ai., 2007)a Mpol@éné zariadenia a opatrenia
prispievaju vlastnici imernotag’ou zo svojej vymery, ktord vSak nesmie prekio
hodnotu 3% (Gallo — Kaulich, 2007)

V Spanielsku sa chapu pozemkové Uupravy ako nast@j konsolidaciu
pozemkového vlastnictva. Fazy pozemkovych Upravgidwaju z etap: prieskum stavu
vlastnictva, tvorba projektu a relokacia vlastréct(Bandlerova ai., 2007). Noveé
pozemky sa umiestiju v sieti existujucich pgmych alesnych ciest (Tourifio et al,
2003).

Vo Finsku je citom pozemkovych Uprav reStrukturalizévapozemkové
vlastnictvo tak aby viedlo k rozvoju farmarstva. pdgadanie vlastnictva sa riesi

v sulade s vybudovanim dosté&tej dopravnej obsluznosti (Konttinen, 2007).

V Turecku sU pozemkové Upravy zamerané na zlepSgmeduknych

a pracovnych podmienok, ako aj na rozvoj kultukrajiny.

Na Slovensku pozemkové Upravy su legislativne wgréav zakonomgéislo
330/1991 Zb. z 12. jula 1991 o pozemkovych Uprayagporiadani pozemkového
vlastnictva, obvodnych pozemkovych Gradoch, pozemkofonde a o pozemkovych
spolaienstvach v zneni neskorSich predpisov, ktory nadimbplatnog 19. augusta
1991. Od toho #h po sdasnos bol uz vé&akrat novelizovany (15krat), posledna novela
bola vydana v oktébri 2009 pa@ikslom 499 (Zakor.499/2009 Zb.).

Prvacag’ zakona o pozemkovych Upravach je najrozsiahlg3iaravuje postup
pri vykonavani pozemkovych u(prav, ktorych obsahan spéovanie, parcelacia,
usporiadanie pozemkov, rozmiggvanie druhov pozemkov, arondacia hranic a s tym
suvisiaci vykon pravnych, terénnych, komurik@ach, vodohospodarskych,
protieréznych, ekologickych a inych opatreni daie zlep& vyrobu a prevadzkové
pomery, zlep$i Zivotné podmienky vidieckeho obyvéistva a usporiadavlastnicke

vzt'ahy na upravovanom uzemi (MP SR, 2002).
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Pod’a Zelinku (Zelinka, 2002) pozemkovymi Upravami @mgaciou pdédneho
fondu) sa rozumie priestorové usporiadanie pozemKeud'ovanim, delenim,
arondaciou, delimitaciou a pod.) a pozemkovéhotnriatva v ugitom Uzemi v sulade
s poziadavkami ochrany Zivotného prostredia, tvoizgmného systému ekologickej
stability krajiny za delom dosiahnutia lepSich prevadzkovo-ekonomickyatinienok
a poziadaviek modernéholpmhospodarstva a lesnictva.

Homansky (2003) definuje pozemkové Upravy ako zistemlastnickych
a uzivacich pomerov, ako aj suvisiacich inych vebngrav v obvode pozemkovych
Gprav a noveé rozdelenie pozemkov (scelenie, odaelatebo iné Upravy pozemkov)
spojené s technickymi, biologickymi, ekologickymigkonomickymi a pravnymi
opatreniami slvisiacimi s novym usporiadanim préatny pomerov s cimm
racionalneho priestorového usporiadania pozemkowdhstnictva v utitom Uzemi
a ostatného nehnudm@ho pdnohospodarskeho alesného majetku s nim spojeného
v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany délm prostredia a tvorby
Uzemného systému ekologickej stability, funkciamolmohospodarskej krajiny
a prevadzkovo-ekonomickymi radiskami moderného poohospodérstva a lesného

hospodarstva.

Pomocou pozemkovych Uprav sa snazime dostahmgity ciel. Cidlom je
vymodelova@ po’nohospodarsku krajinu, v ktorej ekonomika, ekolpgkaltara ci
socialna sféra nebudu vo vzajomnom protiklade, kited bude predpokladom pre
trvalo udrzatény rozvoj (MP SR, 2002).

1.2 Dovody pozemkovych Uprav

Na za&atie pozemkovych uUprav musia tbgplnené dovody. Tieto dévody su
uvedené v § 2 ods. 1, pism. a) —f) zakona o PU.
Pod’'a zakona.330/1991 Zb. sa pozemkové Upravy vykonavaju nagka,
a) je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a gkihapomerov a odstranenie

prekadzok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojgoned &innog’ou tohto

zéakona,

b) doSlo k podstatnym zmenam vo vlastnickych a uzdhapiomeroch v obvode

pozemkovych Uprav (8 3),
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c) ma doj$ k investtnej vystavbe, ktord podstatne ovplyvni hospodareaipbde
alebo Zivotné podmienky v obvode pozemkovych Upababo jeho ucelenej
casti,

d) je to potrebné v zdujme obnovenia alebo zlepSemikcii ekologickej stability

v Uzemnom systéme a celkového razinpbospodarskej krajiny,

e) ma dbjs k obmedzeniu pgmohospodarskej alebo lesnej vyroby z dévodu

vyhlasenia ochrannych pasiem, chranenych uzemé alé@hych dévodov,

f) sa v katastralnom Uzemi &gnilo do bezplatného dasného nahradného
uzivania viac ako 25 percent vymery’pohospodarskej pody,
g) je potrebné riesidésledky Zivelnych pohrém.

NajcastejSie upla@iovanym dévodom na 2atie konania o pozemkovych Upravach
je dévod a): usporiadanie vlastnickych a uzivagiamerov a odstranenie prekazok ich
vykonu vyvolanych historickym vyvojom predcignog’ou zakona. Tento dévod je
zaloZzeny na poznatkoch z historického vyvoja, ktoggativne vplyval na vyvoj
vlastnickych v#ahov na tzemi Slovenska. Pri tvorbe a prijati zakorPU uZ bolo
jasné Ze na Slovensku je & rozdrobenas pozemkov. Jednym z dévodov tejto
rozdrobenosti je to, Ze sa na Slovensku tiplalo dediské pravo, ktoré zatavalo po
zosnulom portitel'ovi rovnomerné rozdelenie majetku medzi vSetkyath cabe.

Typicky priklad je, Ze po potitelovi ostal viac ako jeden dediCely majetok po
porwitelovi sa teda rovnomerne rozdelil medzi danych @&edpod’a vtedy platnych
z&konov. BeZne sa stavalo Ze tento majetok salibapea tri diely. Takto sa pozemky
d’alej ad’alej rozdrobovali. Postupoasu sa rozloha pozemkov az tak zmenSovala ze
nebolo mozné ich fyzicky délia preto sa Zalo s rozdrobovanim pozemkov uz len

v rovine dokumentarnej (na listoch vlastnictva).

V Ceskych krajinach je tento trend rozdrobovania margtoho dévodu, Ze sa na
ich Uzemi uplatovalo pravo, ktoré uprednasivalo prvorodeného dei na ukor

ostatnych.

Ako d’alsi faktor ktory napomahal rozdrobovaniu pozemkolo manzelstvo. Aj
ked v minulosti sa Statitom manzelstva dosahovala:czdanie majetkov do rak
jedného majitta. AvSak v pripade, Ze majetky oboch manzelov nebasediace
nemohli sa fyzicky spaji Takymto spésobom sa stavalo, Ze po smrti Piiov sa

tento ich ako keby zlieny spolény majetokd’alej rozdroboval.
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Z historického vyvoja je tiez zrejme, Ze v pozemov vlastnictve v désledku
zmien vznikla vysoka miera neusporiadanosti. T&asporiadanassa da definoua
nekompletnotou a nedokonal@su evidencie vlastnickych wahov. Naslednou
zlozitou identifikaciou predmetnych pozemkov vteg ako aj vysokou
rozdrobenoou vlastnictvai uz vo vz’ahu k pozemkom, alebo nehniirtestiam.

Zlozita identifikacia predmetnych parciel je vypykli problémom po obdobi
socializmu. PretoZe pas tohto obdobia boli zacélom zjednotenia a zvySenia
polnohospodarskej produkcie Zané hranice jednotlivych parciel a tymto spésobam s
ich evidencia a’alSie rozdrobovanie vykonavalo v dokumentarnej jpedd/ obdobi
socializmu sa vlastnicke pravo k pozemkom odsurddouzadia a do popredia sa
dostavali uzivacie wahy, pretoze v tomto obdobi vznikali Jednotnnicke druzstva,
ktoré mali za ulohu na zjednotenych pozemkoch haéyid Désledkom takéhoto
vyvoja sa preruSila vazba medzi evideym stavom a skutmym. Aj z tohto dévodu

vznikali nezrovnalosti v pozemkovej drzbe.

Do vlastnickych prav vstupovali a vyrazne ovgigvali evidenciu pozemkového
vlastnictva pozemkové reformy, vojny, zmeny zépegné zmenou Statopravneho
usporiadania a iné. Naklady spojené s pozemkovypravami nariadenymi aj z tohto
dovodu plati Stat.

Podstatné zmeny vo vlastnickych a uzivacich porhevoobvode pozemkovych
Gprav vznikli ako doésledok niektorych zakonnychayprktoré boli prijaté zadglom
usporiadania vlastnictva k pozemkom. Prijatim zakoh noriem dostal, kazdy
dotknuty vlastnik moznd's poziad@ o navratenie athtého majetku, ktory mu bol
zhabany zo strany Statu, alebo inej pravnickej psdlymto spésobom sa navratili

pozemky pévodnym vlastnikom.

Nasledne sa pdd 8§ 15 ods. 1 zakon& 330/1991 Zb. umoznilo zrychlené
usporiadanie vlastnickych €ahov tychto dotknutych vlastnikov, ktory prejazéujem
o hospodéarenie na vlastnych pozemkoch (resp. najchyl Tym spbésobom sa
kazdému vlastnikovi Wenili jeho, alebo iné pozemky, ktoré dostal do maé@ného

uzivania pokié sa ha danom uzemi neschvélia pozemkové Upravy.

Naklady pozemkovych Uprav vykonanych z tohto dovbdadi Stat, piom na
Ghradu tychto nakladov prispieva sumou ustanoversmobecne zavaznym pravnym

predpisov (zatiinebol vydany) zdruzenigastnikov (Geisse a i., 2004).
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V danom katastralnom uUzemi, kde ma dojsinvesttnej vystavbe, ktora
podstatne ovplyvni hospodarenie na pb6de, alebo tridvgpodmienky v obvode
pozemkovych Uprav, alebo jeho ucelerigsti. Naklady spojené s pozemkovymi
Gpravami povolenymi na zaklade tohto dovodu hradi t ktorého zaujme sa budu
vykonava. Prikladom takejto invesiej vystavby su vodohospodarske diela,
priemyselné podniky a iné. Najmd ak sa tato vysiapbanuje realizowa mimo
intravilanu moézZze to spbsabirozdelenie pozemkov atym padom moze tidjs
k naruSeniu ich obhospodarovania , alebo az k zaeerou pristupu na dotknuté
pozemky. Nasledkom takejto investej vystavby bude potreba dobudovania
potrebnych pristupovych komunikacii.

Obnovenie, alebo zlepSenie funkcii ekologickej ifitslkrajiny a celkového razu
polnohospodarskej krajiny, alebo hospodarenia na pédpod’a zékona verejnym
zaujmom. Pre udrziavanie ekologickej stability savipné fyzické a pravnické osoby,
ktoré planuju vykonawacinnog’ veducu k ohrozeniu ekologickej stability navrhthva
opatrenia zabraijuce negativnym dinkom ich planovanejcinnosti. Za @elom
hodnotenia ekologickej stability sa vypracovavajgkbluzemného systému ekologickej
stability, ktory hodnoti jednotlivéinnosti z Wadiska ich vhodnosti pre dané uzemie.
Opatrenia upawjuce ekologicku stabilitu musia byzakomponované do projektov
pozemkovych Uprav. Naklady spojené s pozemkovymavgmi nariadenymi z tohto
dovodu plati Stat.

Dalsim dévodom pre #atie pozemkovych Uprav je obmedzenie
polnohospodarskej, alebo lesnej vyroby z dévodu vnliis ochrannych pasiem,
chranenych Uzemi, alebo z inych dévodov. Kazdytnlasma pravo disponovazo
svojim majetkom pokh svojej vole. AvSak ak by nakladanim so svojim eti@gm
poSkodzoval zZivotné prostredie je mozneé, aby totboj pravo bolo zakonom

obmedzené, alebo az uplne zrusSené.

Organ ochrany prirody méze obmetjzalebo zakaza ¢innog’, v désledku ktorej
hrozi vznik zn&nej ujmy v prirode a krajine (Geisse a i., 2004).

Vlastnik (spravca, ndjomca) pozemku je povinnyisfrpbmedzenia vyplyvajuce
zo zakazov a inych podmienok ochrany prirody girkyaistanovenych tymto zdkonom
alebo na jeho zaklade. Ak mu takymto obmedzenirandigo hospodarenia na
pozemku, ktory nie je vo vlastnictve Statu vzniknaejetkova ujma, patri mu nahrada
(Geisse a i., 2004).
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Dalsim dévodom na 2atie pozemkovych Uprav zakotvenym v zakone o PU je
bezplatné déasné ndhradné uzivanie viac ako 25% vymetin@aospodarskej pody.
Ak v danom katastralnom Uzemi bolo ¢ignenych viac ako 25 percent vymery
po’nohospodarskej pédy do nahradného uzivanidgpadkona o PU, je potrebné aby
sa z#&al vypracovavé projekt pozemkovych Uprav. Naklady spojené s pdaatymi
Gpravami nariadenymi z tohto dévodu plati Stat.

Poslednym dbévodom pre &ie pozemkovych Uprav je dopad prirodnych
katastrof na krajinu.

Tieto dovody nie su stanovené taxativne, ale pifklaa preto mozno pozemkové
Upravy vykond aj z inych dévodov, ak sa preukaze ich opodstatea naliehavas
Nutnog’ rozliSova’ dévod pozemkovych Uprav savisi aj s potrebaienia, kto a akym
podielom bude financovapozemkové Upravy¢o upravuju §§ 18-21 zékona o PU.
V pripade, Ze sa pozemkové Upravy vykonavaju z dévaivedenych v § 2 ods. 1,
pism. a), c), d), e) af) zakona o PU nditig ich prislusny OPU. Ak st pozemkové
Gpravy nariadené z tychto dévodov, nie je moznéapampravny prostriedok proti
rozhodnutiu o nariadeni pozemkovych Gprav (88 zakorPU), proti rozhodnutiu
o0 zastaveni konania ptal§ 8a zakona o PU sa nemozno odydtaschvaleniu projektu
pozemkovych Uprav nie je potrebny suhlaadinikov, ktory vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych su nariadeneepakové Upravy (Geisse a .,
2004).

1.3 U&astnici pozemkovych tprav

V kazdom projekte pozemkovych Uprav vystupuj&gsocelého trvania projektu
jeho Gastnici. Poti zakona o PU(1991)astnikmi pozemkovych Gprav su:

a) vlastnici pozemkov podliehajacich pozemkovym Upravakrem vlastnikov
pozemkov poth § 4 ods. 4, ak nejde o osoby uvedené v pismene d)

b) najomcovia pozemkov podliehajucich pozemkovym Ugnay

c) vlastnici ostatného nehnilitgtho pénohospodarskeho majetku nachadzajiuceho
sa v obvode pozemkovych Uprav,

d) fyzické osoby a pravnické osoby, ktorych vlastniekebo iné prava mozu ty
pozemkovymi Upravami dotknuté,

e) investor, ak ide o pozemkové Upravy z dévodu uvéderv § 2 ods. 1 pism. d),
alebo ina fyzickad osoba alebo pravnicka osoba,ovekizaujme sa pozemkové

Gpravy vykonavaju,
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f) Slovensky pozemkovy fond 4 (8 34 az 36),
g) spravca lesného majetku vo vlastnictve Statu (spav
h) obec.

Prvou skupinou &astnikov pozemkovych Uprav su vlastnici pozemkadorék sa
nachadzaju v obvode projektu pozemkovych udprav.o T¥astnici su fyzicke
a pravnické osoby, ktoré su zapisané v Katastrnumefnosti a majua zalozené listy
vlastnictva resp. dokladuju iné dokumentacie ofufice ich vlastnicky wah na
predmetné pozemKky.

DalSou skupinou &astnikov st najomcovia, ktory maju spisané najoamiivy
s vlastnikmi predmetnych pozemkov na ktorych médspdar. V prevaznej miere sa
jedna o ptnohospodarske druzstva, ktoré pdsobia v danejitekafvytajne su to
nastupnicke druzstva, alebo pravnické oséiblej hospodariace na danych pozemkoch

po Jednotnych tmickych druzstvach z éry socializmu.

Tretiu skupinu tvoria vlastnici, ktory vlastnia asty nehnuttny majetok
v obvode projektu pozemkovych Uprav. Patri semeniglehnutény pd’nohospodarsky
majetok, ale aj lesny majetok.

Stvrtd skupinu tvoria fyzické a pravnické osoby. Giastnikmi pozemkovych

Gprav preto, lebo v procese pozemkovych Uprav nbdZuch prava dotknuté.

V piatej skupine zakon ustanovuje z&astnika pozemkovych Uprav investora.
Investor je dastnikom vtedy ak sa vjeho zaujme planuje v obvaudejektu
pozemkovych Uprav invesha vystavba, ktora vyrazne ovplyvni hospodarskezingu
pbdy, pripadne zivotné prostredie.

Vel'mi dblezitym @&astnikom pozemkovych Uprav je Slovensky pozemkawyl f
(SPF). Pretoze v projekte pozemkovych dprav vykandlastnicke prava na
polnohospodarskych pozemkoch, ktoré vlastni Stat. Miohm tiez zastupuje zaujmy
neznamych vlastnikov, ktory vlastnialpohospodarske pozemky v obvode projektu
pozemkovych Uprav. Tito nezndmy vlastnici su veddfiatastri nehnuiosti, ale bez

osobnych udajov (ako je napr. adresa trvalého pgbyt

Predposlednym dastnikom je sprévca lesného majetku vo vlastnictéu
(spravca), ktora tiez vykonava vlastnicke pravausé&Sak na lesnych pozemkoch ako
aj na lesnom majetku. TaktieZz Statna organizacadleo hospodarstva zastupuje aj

neznamych vlastnikov, ktory vlastnia lesné pozemésp. si svoje prava neuplatnili.
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Nemenej dblezitym dastnikom pozemkovych Uprav je samotna obec v ktorej
katastri sa budl pozemkové Upravy vypracovawd pripade, Ze obvod projektu
pozemkovych Uprav zasahuje do katastrov viacerjdh, tak sa vSetky dotknuté obce

stavaju dastnikmi danych pozemkovych Uprav.

1.4 Procesny postup pozemkovych Uprav

Procesny postup pri vypracovani pozemkovych Upeaasiésrozlenit’ na 4 hlavné
¢asti a to:
« Konanie o z&ati PU (Pripravné konanie),
« Konanie o PU (Uvodné podklady, Projekt PU),
» Vykonanie projektu PU,
» Realiz4cia projektu PU (L&tka — Muchova, 2005).

Tieto ¢asti pozemkovych Uprav su samostatné ana sebadzngdee. Pred
ukonienim predchadzajuceépsti nie je mozné zat’ d’alSiu ¢ag’ pozemkovych Uprav.
Ako vidime z daného rozdelenia Pripravné konanie pjeou ¢ag’ou projektu
pozemkovych Uprav. Aby sa & proces pozemkovych Uprav je potrebné, aby bolo

vydané Nariadenie konania ocaii Pozemkovych Uprav.

Konanie o z&ati pozemkovych dprav j&innog spravneho organu, ktorou
preskimava Uzemia Zddiska vhodnosti, nevyhnutnosti, alel@lhosti pozemkovych
Uprav a realizcii v projektoch pozemkovych Upravrhnutych spoknych zaradeni
a opatreni, dostupnosti podkladov, existujucich uoikatnych, hydromeliorénych
a protieroznych opatreni a zariadeni l'adiska stavu, furidnosti a pripadnych
projektovychci realizanych dokumentacii, organizacie Uzemia, alebo phetpirichci
pripravovanych investnych zamerov (Geisse a i., 2001).

Konanie o z&ati pozemkovych Uprav pozostava z dvoch procésatap:

* nariadenie konania o &ati pozemkovych Uprav
(pripravného konania, ktoré preukaze potrebu popegdh Uprav a ui
aktualny stav a zadefinuje ciele, ktoré pozemkowgpravami treba dosiahtiu
* rozhodnutie o nariadeni alebo povolenie pozemkowuriav
(ak sa v pripravnom konani preukazelaos’, naliehavos, opodstatnendsa je
zabezpeéeneé finakné krytie) (Geisse ai., 2001).

Pozemkové Upravy mozno ¢t ak o to poziadadastnik z dévodov pda § 2

ods. 1 pism. b) alebo z inych dévodov, ako je hddpenie na pode, alebo z podnetu
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obvodného pozemkového Udradu. Obvodny pozemkovy (padudzuje podané
poziadavky, a ak su opodstatnen&neakonanie o pozemkovych Upravach (Zakon o
PU).

Ked o za&atie pozemkovych Gprav pozZiad&astnik, musi dany navrh nacatie
konania o pozemkovych upravach prediozia obvodnom pozemkovom Urade.

V ktorom sa pozemky nachadzaju, pripadne kde daéadaea ich najuwéiacas’.

Navrh na z&atie konania o pozemkovych Upravach obsahuje:
a. ozna&enie navrhovat@ (meno, bydlisko, nazov a adresu sidla pravnickej
osoby),
b. oznaenie katastralneho Uzemia, kde sa pozemkové Upnayy vykond,
c. dbévod vykonania pozemkovych Gprav,
d. navrh hranic obvodu pozemkovych Uprav vratane napdzemkov na watie
z pozemkovych Gprav,

e. predpokladané naklady pozemkovych Uprav a spésofinarncného krytia,

—

zoznam znamychdastnikov pozemkovych Uprav,

preukazanie zaujmuwastnikov o pozemkové upravy,

- @

dalSie navrhy ktoré preukazuju potrebu pozemkovygiravi (Lat€ka —
Muchova, 2005).

Ako druhG moZznos zakon umoiuje, aby névrh na Z2atie konania
o pozemkovych Upravach mohol pddabvodny pozemkovy Urad. Navrh podany od
spravneho organu sa nazyva ex offo. Samozrejmendkeh na zéatie konania
o pozemkovych Upravach poda urad az potom, ako reak@ze, Ze dovody pre

vykonanie projektu pozemkovych Uprav st odévodrenaliehavé.

1.5 Podmienky i€elnosti

Délezité je aby boli splnené dve zakladné podmiendkglnosti, ktorymi su
schvéleny a zapisany register obnovenej evidencirmkov (ROEP) a zaujem od
pravdepodobnych dastnikov pozemkovych Gprav. Zaujendagtnikov o pozemkové
Gpravy eSte pred #atim pripravného konania nemusitbyykonany preukaznym
spésobom, pretoze ide len o origm@ zistenie zaujmu. Z¢8a tento zaujem zigje
starosta v spolupraci s obvodnym pozemkovym Uradktory zvola olanov obce
a strine im predostrie problematiku pozemkovych Upravasiedne zistéi je v obci

vOl'a pre vypracovanie projektu pozemkovych Uprav.
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Jednou z podmienokéélnosti pre z&atie pozemkovych Uprav je vypracovanie
ROEP. Ciéom pre vypracovanie ROEP je obnova evidencie porgnakusporiadanie
pravnych viahov k danym predmetnym pozemkom. ZjednoduSend SQEP opisa
ako proces, pri ktorom sa identifikuju jednotlivarpely zapisané v r6znych registroch,
ktory pokra&uje zistenim vlastnikov ku kazdej danej parcel@sladne zistené Udaje sa
zapisuju do katastra nehntnesti (zaklada sa list vlastnictva). ROEP je déyedajma
z dévodu ujasnenia si vlastnickychtahov, lebo bez toho by sa nemohlicata

pozemkoveé Upravy.

Hormansky (2003) uvadza Ze Register obnovenej evidepoEmkov je prva
etapa pozemkovych Uprav, t. j. zistenie vlastnibkycuzivacich pomerov, ako aj

suvisiacich inych vecnych prav v obvode buducichgmokovych Uprav.

1.6 Zacdiatok pripravného konania

Spravny organ v pripade, ze su splnené dve zaklpaénienky delnosti a
podanie navrhu bolo ex offo nariadi pripravné ka@aalebo v pripade, Ze navrh podal
Ucastnik vyda rozhodnutie o povoleniéatia pripravného konania pozemkovych Uprav.

Spravny organ oznami toto svoje rozhodnutie verejnglaskou.
Spravny organ nésledne vykona (pri podani poZiagpawveri) najma:

» potrebné zistenie a zabezpaie podkladov

= zistovanie stavu operatu katastra nehimbsti,

» na zaklade udajov z ISKN a mapovych podkladov mistektualneho stavu pre
posudenie vyberovymi kritériami

» posudenie doévodov opodstatnenosti a naliehavostongnia pozemkovych
Gprav

= uréenie hranic obvodu pozemkovych Uprav a pozemkovnatygh
z pozemkovych Uprav

= prerokovanie Specifickych podmienok s miestne p$isbu Statnou spravou na
useku katastra nehnlitesti

» posudenie dévodov na obmedzeniaginikov

= posudenie stufa ekologickej stability v zaujmovom Uzemi

= stanovenie ci®v pozemkovych Uprav

= navrhéasového harmonogramu a rozpoPPU (vypracovanie, vykonanie alebo

realizacia, pobh stanovenych ciev PU)
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= posudenie finatného zabezgenia vypracovania, vykonania a realizécie
pozemkovych dprav (napr. min. amax. fitaé@ limity na projekt pri
spolufinancovani ES) (Geisse a i., 2001).
Na za&iatku Pripravného konania saiurozsah pozemkovych Uprav. Jedna sa o to
s akou Groiiou komplexnosti sa budli pozemkové Upravy vypracaiéli sa bude
projektova a realizova realizacia cestnej siete, tvorba a ochrana Zilmtrg@ostredia
ainé. Pri vytg¢ovani cid¢ov, ktoré maju pozemkoveé Upravy dosiaf\nsa prihliada na
moznosti finagného krytia. Délezitym faktorom, ktory vyrazne paébh&ypracovavanie
projektov pozemkovych Uprav je ich spolufinancoeaeuropskym spotenstvom. Po
prihliadnuti na dané okolnosti sa naslednd& pezemkovych Gprav upravi tak, aby sa
dal dosiahntl

Z tychto dévodov je mozné odpdaiti nariadenie alebo povolenie PU v rozsahu:

e vypracovania, vykonania a realizacia projektu pdammch Uprav
v redukovanej vymerovej a obsahovej forme (jedebéuPU, § 8b zakona),
pricom hlavnym ciéom bude scelenie pozemkov, redukcia spoluviasyofck
podielov a pétu parciel na vlastnika pri malépsovej a finatnej nar@nosti,

resp. pre rieSenie pristupu k existujucim pozemkom

« vypracovania, vykonania a realizacia projektu PUhradiujiceho funkciu
polnohospodarskej krajiny a prevadzkovo-ekonomicK@&adiska moderného
polnohospodarstva a lesného hospodarstva, bez rieS&kolgickej casti
(projekt nerieSi ekologické opatrenia s vynimkoevyhnutnych protieréznych a
rekultivatnych opatreni ako napr. priekopy pril’pgch cestach, odstranenie
samonaletov a sprievodna zelgid ¢l. 13.1.B. tohto metodického navodu) ak
v obvode pozemkovych Uprav nie je ekologicky né#sna a narusena krajina,

« vypracovania, vykonania a realizacia projektu PBllade s §1 ods.1 zékona
o0 pozemkovych Upravach, poim obsahom su vSetky aspekty v zmysle
komplexnosti rozsahu projektu

» vypracovania projektovej dokumentacie na realiz&tiboru stavieb v projekte
pozemkovych dprav  navrhnutych spéigch zariadeni a opatreni
(komunikanych, hydrotechnickych, protieréznych, rekultiagich,
ekologickych a krajinotvornych), &sovym harmonogramom postupnosti

realizacie jednotlivych stavieb
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» realizacia v projekte pozemkovych uUprav navrhnutggol@nych zariadeni

a opatreni na zaklade reakimgtch dokumentacii (Geisse ai., 2001).

1.7 Zistovanie zaujmu

Pripravnym konanim sa tiez t#ige zaujem o pozemkové Upravy medzi
Gcastnikmi. Spravny organ v spolupraci so samospréhme zvolia vhodny sp6sob
zistenia zaujmu o pozemkové Upravy $amtom na miestne podmienky a zvyklosti.
V obci, kde sa pripravuju pozemkové Upravy sa kdnajretnutia dastnikov
pozemkovych Uprav, kde sa predostiera problemaiiizzemkovych Uprav, ich vyhody
i nevyhody. Tu sa vyvija snaha objasrio to vliastne su pozemkové Upravy a nasledne
spropagova cely proces pozemkovych Uprav, tak aby odozvagtagovaniu projektu
pozemkovych Uprav bola kladna. Na pomoc pri spropagi pozemkovych Uprav
spravny organ zriuje pripravny vybor, ktory sa zvgjne sklada z miestnych
obyvatdov. Tito obyvatelia sG zwajne miestnymi autoritami, ktorych nazor je pre
ob¢anov obce délezity. Pripravny vybor nepomaha sméMn organu len
Vv spropagovani pozemkovych Uprav, ale aj pri vygvaai elaboratu pripravného
konania. Pretoze tittlenovia su znali miestnych pomerov, vyznaju sa dakatastri a
maju aj znalosti z miestnej historie.

Na splnenie podmienky pre éadie pozemkovych Uprav je suhlas nadpalogj
vlastnikov plus jeden, alebo suhlas vlastnikov,rktmaju nadpolowini vymeru
pozemkov z celého obrodu projektu pozemkovych Upfanto suhlas nie je délezity,
len pre zaatie pozemkovych uprav, ale aj pre ich celkovy lpgle Pretoze pri
pozemkovych Upravach sa menia vlastnick&ky a preto pripadny nesuhlas by mohol

spomalf’ a mozno aj Uplne zastawely proces pozemkovych Uprav.

Metdda zistenia zaujmu musi tbyolena tak, aby bola preukazna a obsiahla
pozadovany rozsahtastnikov pozemkovych Uprav. Vysledok zistenia zéaunusi by
nespochybnitény, cez vSetky typy dastnikov a dolozitny konkrétnymi dokazmi
(Geisse a i., 2004).

Pouziténé metody su:
e pisomnym hlasovanim na verejnom zhromaZzdeni (S8téaca) maju fiko

hlasov, kdko vlastnikov zastupuju zo zakona),
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e dorwenim anketovych listkov vSetkym predpokladanyméastnikom
pozemkovych Uprav,

» verejnou vyhlaskou so zabezpeim pisomného zadokumentovania odozvy,

e pohovorom s jednotlivcami alebo menSimi skupinarbéaoov (vlastnikov),
pravnickymi a fyzickymi osobami a organizaciami tegsijucimi skupiny
vlastnikov alebo uzivatev, s pisomnym zadznamom,

* kombinaciou metod (Geisse a i., 2004).

Ak prieskum preukaze zaujem min. 50 % vlastnikavsgkeden alebo vlastnikov
s nadpolowinou v&Sinou vymery, je splneny jeden zo zakladnych po&thalov na

nariadenie alebo povolenie PU (Geisse a i., 2004).

1.8 Posudenie dévodov

Patas pripravného konania sa musia posddivody, ktoré boli uvedené v navrhu
na z&atie konania o pozemkovych Upravach. Spravny orgaspolupraci so
samospravou obce d&alSimi organmi Statnej spravy, ktorych sa vypraoosgrojektu
pozemkovych Uprav dotyka a &astnikmi pozemkovych dprav musi posudi
opodstatnenasuvedenych dévodov.

Pri posudeni dévodov sa vychadza najma z tychtérkri

* zaujem vlastnikov a obce na konani pozemkovychwipra

* vysoky stupé rozdrobenosti pozemkov na vlastnika

» vysoky stupé spoluvlastnickych podielov na jeden pozemok

» aktualny stav brani naklad&lastnikom v plnom rozsahu so svojim majetkom

* neusporiadané uzivanie pozemkov

* naruSena ekologicka stabilita Uzemia, potreba oghra tvorby Uzemného
systému ekologickej stability krajiny, stabilizaciar6ziou ohrozenej a
poSkodenej krajiny , devastacia PP samonaletmpwbochrannej zelene

* rieSenia vodného rezimu,

* potreby rozhrarienia pdnohospodarskej pody a lesnej pody

e pristupnosg poévodnych pozemkov

e Urovei a aktualno$ Uzemnoplanovacej dokumentéacie pre Uzemie, kt@si ri
potrebu novej vystavby v obvode pozemkovych Uprav

* prekraenie limitu stanoveného v 82, ods.1 pism. f)

* rozvoj trhu s pédou
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» celospolgéensky zaujem, pri \f&ych investtnych zameroch zasahujucich
zasadne do vlastnickych a uzivacich pomerov v k. Q.

e obecny zaujem, pri zmene Uzemného planu a pod:, \kéasti k. 0. dojde
k obmedzeniu vykonu vlastnickych a uzivacich pfaeigse a i., 2004).

Nasledne po posudeni dbévodov spravny organ vypa@upotvrdi spravu

0 posudeni dévodov, ktora je¢si@’ou elaboratu pripravného konania.

1.9 Hranice pozemkovych Uprav

Ako d’alsi krok prebieha ztsvanie stavu podkladov, ktoré su z operatu katastra
nehnuténosti. Pre potreby vyhotovenia elaboratu pripragn&bnania su potrebné
najma tieto podklady:

1. Katastralny operat (vratane pozemkovokniznéhoaipex Zeleziinej knihy),

2. Vybranécasti operatu byvalého pozemkového katastra,

3. Iné operaty a listiny (koma&aé operaty, pripadne osidlovacie operaty a pod.),
4. Mapy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (§3eia i., 2004).

AvSak pa@as historického vyvoja sa katastralny operéat a tgd@gistre menili a
vyvijali. Zvycajne medzi jednotlivymi registrami vznikali nezr@losti a preto je
dolezité aby pred pozemkovymi Upravami bol schwalarzapisany ROEP. Pretoze
pocas vypracovania ROEP sa rieSia nezrovnalosti voigiich registroch vlastnictva,

ako aj zjednotenie tychto registrov do jedného emé&ho celku aj s digitalnymi
podkladmi.

Vynimocne moze nastepripad, k€' z objektivnych ptiin a naliehavosti budud
nariadené pozemkové Upravy v obvode, kde eSte ngholtoveny a zapisany register.
V takom pripade bude potrebné vytuZeld Sirku moznosti pisomnych a grafickych

podkladov r6zneho povodu a z réznych zdrojov (Gesss, 2004).

Po ziskani podkladov z katastra nehiiibsti, ktoré su aktualne kaleému diu sa

ur¢i hranica obvodu pozemkovych Gprav.

Pozemkové uUpravy sa vykonavaju spravidla narazcpté katastralne Gzemie,
ktoré tvori obvod pozemkovych Uprav. Ak to nebr&felu pozemkovych Gprav, alebo
ak je to v zaujme jeho dosiahnutia, méZe obvod méoeych Uprav ufit inak. Obvod
pozemkovych Uprav moznodif aj s prihliadnutim na ucelené lestessti, ktorymi su
jednotky priestorového rozdelenia lesa fmdsobitného predpisu. Zsvanie priebehu
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hranic obvodu pozemkovych Uprav a’@manie zmien druhov pozemkov pad
skutaného stavu v teréne vykonava komisia, ktorudaja obvodny pozemkovy urad
(Latetka — Muchova, 2005).

Komisiu zvy¢ajne tvoria dvaja zamestnanci obvodného pozemkouédmtu, jeden
zastupca obce zvgjne Statutarny zastupca, jeden zamestnanec zoysgedastra
nehnuténosti a pripadne zastupca navrhokatd/ pripade potreby je mozné priddo

komisied’alSich¢lenov, ktory budu zastupovaaujmy dotknutych organov.

Hranicu obvodu pozemkovych uprav tvori spravidlaranica katastralneho
Gzemia. V odévodnenych pripadoch, ako je limit fisfreého zabezgenia (pre roky
2004 az 2006 je limit max. 40 mil. Sk pri SOP P-R¥)ebo ak to nebranic¢élu
pozemkovych Uprawi ak je to v zaujme cl&a, sa wi obvod pozemkovych Uprav inak
nez hranicou katastralneho Uzemia. Grafické zn&renbude vo vhodnej mierke,
spravidla 1:10 000, s popisom priebehu hranicd’adbm na spravne hranice, druhy
pozemkov, uzivanie pozemkov a pod. (Geisse a@4R0

Nasledne sa tiez ¢irhranica obvodu projektu pozemkovych Uprav.

Latecka — Muchova (2005) definiuju obvod projektu pozemjch Uprav ako
suhrn vSetkych pozemkov d@nych na vykonanie pozemkovych Uprav. Je obiesmyi
hranicou, ktora oddeje suvislé Uzemia pozemkov patriacich do pozem&owjprav
od suvislych GUzemi s pozemkaminagymi z pozemkovych Uprav a od pozemkov, ktoré

neboli zahrnuté do pozemkovych Uprav.

Hranica obvod projektu pozemkovych Gprav oh¥aj@ Uzemie, v ktorom sa
vykonavaju pozemkové UuUpravy Vv celoploSnom rozsabluyvynimkou niektorych
pozemkov resp. ucelenychsti Uzemia, ktoré sa z konkrétnych dévodov vyjmu
z obvodu pozemkovych Uprav. Pri stanoveni obvodzepikovych Gprav, ktory tvori
¢ag’ katastralneho Uzemia nie je na prekazku, dlaiéejcasti toho istého katastralneho
Uzemia, so spotmou hranicou alebo bez spoh®j hranice, prebieha alebo bude
prebieh& konanie o pozemkovych Upravach. Obvod pozemkowmtyv sa stanovuje
z hradiska @elnosti a dosiahnutia die, moznosti finatného zabez@enia (Geisse a i.,
2004).

Hranice pozemkov watych z pozemkovych Uprav sa stanovuju spravidla na
podklade katastralnej mapy, pripadne mapeného operatu alebo Setrenim v teréne

a zakreslia sa do grafickéasti stanovenia obvodu pozemkovych Uprav. Tietmibea

26



sa nasledne upresnia meranim geodetickymi metodaenéne v operate obvodu PPU
v ivodnych podkladoch projektu pozemkovych Upragi¢Ge a i., 2004).

Hranica obvodu pozemkovych Uprav, ako aj hranicavodb projektu
pozemkovych Uprav sa musia spréstérénnym prieskumom. Terénny prieskum
vykonava komisia v ktorej su zastupcovia spravnelganu, katastra nehniitesti,
obce, vlastnikov, najomcov a ostatny@astnikov pozemkovych Uprav.

Tato komisia pdas terénneho prieskumu presetri:

* navrhovany priebeh hranice obvodu pozemkovych gprav

» hranice pozemkov navrhovanych naaiie z obvodu pozemkovych Uprav

« identifikuje evidentné nesulady so stavom evidowany KN (v pripade
nejednozn&nosti kontrolne zamera v nevyhnutnom rozsahuéjskuténosti
v celom obvode pozemkovych Uprav (Geisse a i., 004

Po vykonani terénneho prieskumu sa vyhotovi ognadu pozemkovych Uprav,
ktory ma dvetasti a taag’ pisomnu a grafickd.

Pisomn&ag’ obsahuje najma:

popis priebehu hranice obvodu pozemkovych Upravyasthvu UO a KN a ak

je mozna jednozrtad identifikacia v teréne, tak supis parcie KN isoich

hranicu obvodu, v sulade s grafickou prilohou,

» ak je moZznd jednozwaa identifikacia v teréne, tak supis parciel KNz@mkov
vynatych z pozemkovych Uprav, ihden popisnym spésobom charakterizova
vynaté pozemky spésobom uZzivania a pod., v suladafiskwu prilohou

e zoznam nesuladov v operate KN v obvode pozemkowyphav zistenych
pochddzkou v teréne, pripadne kontrolnym zameranim,

e popis stavu Uzemia, existujucich prvkov a plochezigch preSetrenim v teréne,

stanovenie stuia ekologickej stability a ochrany jestvujucich ekgitkych

opatreni (Geisse a i., 2004).

Grafickacad’ operatu obvodu pozemkovych Uprav obsahuje najma :
e prelfadnd mapu so zakresom hranice obvodu pozemkovy@y @ppozemkov
vynatych z obvodu pozemkovych Gprav a to spravidlaierke 1:10 000 tak,

aby sa neskladala z viaceryafasti a bola prdladnou grafickou prilohou
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k popisu priebehu hranice obvodu pozemkovych Upsasfiatym pozemkom s
detailami,

» zobrazenie preSetrenych zmien oproti evidovanétauusv KN a ostatnych
zistenych skuténosti v obvode projektu pozemkovych dprav buded bu
v grafickej prilohe zobrazujucej priebeh hranicevatu alebo v samostatnych
n&rtoch vySetrenych zmien vyhotovenych na adtléasti mapy KN z danej
lokality (Geisse a i., 2004).

1.10 Specifické podmienky

KedZe ani jedno miesto na zemi nie je rovnakeé takvaeiky podmienky pre
vypracovanie projektu pozemkovych Uprav neméztiloynaké. Aj z tohto dévodu sa
vypracovavaju Specifické podmienky, ktoré su vypramé pod vplyvom podmienok
na danom Uzemi. Tieto Specifické podmienky su w@ravané spravnym organom,
ako aj miestne prislusSnym organom Statnej spravyseku katastra nehniitosti a to
v pisomnej forme. Tieto Specifické podmienky su&zné pre vSetkychcastnikov
pozemkovych Uprav, ako aj projektantov. V priebginacesu pozemkovych Uprav je
mozné Specifické podmienky uprévywomocou dodatku a tato zmena sa pripoji ako
dodatok k zmluve o dielo.

Specifické podmienky stanovené spravnym organom gmeod pozemkovych
Gprav su hlavne:

» stav vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom

» stav Zivotného prostrediadenim stupia ekologickej stability

e pristupnosg k pozemkom UO

« priemerna vEkog’ vlastnickeho podielu v

« priemerna vEkog’ vlastnictva v

* prejavy vodnej a veternej erézie, emisny spad a pod

* uréenie existujucich dokumentacii: Uzemnoplanovacakudhentacia (Uzemny
plan regiénu, Uzemny plan obce, Uzemny pldmyy Uzemnoplanovacie
podklady (urbanistickd Stadia, Uzemny generel, (wem prognoza,
tzemnotechnické podklady), dokumenty USES (projeRtySES, MUSES),
Lesny hospodarsky plan (LHP) a iné

e aktualnos map BPEJ z Vyskumného Ustavu pddoznalectva amghpédy
a Udajov BPEJ, ak odbor katastra eSte tieto Udajgdava
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» stanovenie Struktiry vymennych formatov databazbviJVI a grafickych
Gdajov VG, pre preberanie do infortimgho systému spravneho organu

» stanovenie civ pozemkovych Uprav v danom obvode

* iné dblezité skutinosti ovplywiujuce vypracovanie a vykonanie projektu
pozemkovych Uprav

» priebeh podzemnych a nadzemnych vedeni a ich atychrpasiem

* implementécia Specifickych podmienok stanovenychiadtedlnym odborom
(Geisse a i., 2004).

Specifické podmienky stanovené miestnou Statnod@vepr na Useku katastra
nehnuténosti pre ich implementaciu do Specifickych posimok vyhotovenia
a vykonania projektu pozemkovych Uprav stanovendgo8 1 ods. 4 Metodicky
navod (MN) na vykonavanie geodetickych a niektorgahisiacichcinnosti pre Projekt
pozemkovych tprav (PPU) st hlavne:

» stav a aktualizacia &éeného operatu,

v pripade, Ze v danom Gzemi nie je zapisany regidteKatastra nehnubeosti

(KN) a budu vyniméne nariadené alebo povolené pozemkoveé Upravy:

« pbvodny uteny operat alebo zmenaddného operatu (UO), s podmienkami na
precislovanie parciel registra E KN,

» zasadyislovania parciel pri delenych parcelachiamého operatu

* pomocné&iselné kédy pre pbvodné katastralne Uzemia aldbéaisti,

» (islovanie parciel ndhradnych (novych) pozemkov

« vyznaenie obvodu PU a zastavaného tzemia obce,

e prevzatie subor udajov o BPEJ

» definovanie Struktary vymenného formatu databazbvgcgrafickych
udajov (FUVI aVGI) pre preberanie Gdajov z a ddoimasnych

systémov KN (Geisse a i., 2004).

1.11 Hodnotiace kritéria

Z dévodu reguléarnosti rozhodovania o povoleni, @lefariadeni pozemkovych
Gprav boli stanovené tité kritéria, ktoré maju nezaujate startovipotrebu
pozemkovych Uprav. Tieto kritéria su bodovo ohodnéts maximalnym @tom bodov

30 za jedno kritérium. Tychto kritérii je 5 plus @®mocné kritérid. Na zéklade
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vysledného stiu bodov zo vSetkych kritérii sa stanovi bodovanutd. Potla paitu

bodov sa dany kataster zaradi do poradia ostatkgtastrovcakajucich na rozhodnutie

o zaati pozemkovych UpravCim viac bodov kataster dosiahne tymdsia je

opodstatnenasvykonania pozemkovych Gprav.

Tab. 1 Tabuka hodnotiacich kritérii pre vypracovanie a vykonarie PPU (Geisse

ai., 2004).
Cislo kritéria Kritérium Paet bodov
1. Rozdrobenaspozemkov
velka: nad 75 % pozemkov/vlastnik 30
stredne vika: 50-75 % pozemkov/vlastnik 25
stredne mala: 25-50 %pozemkov/vlastnik 20
mala: do 25 % pozemkov/vlastnik 5
2. Verkos’ spoluvlastnickych podielov
velka: nad 75 % spoluvlastnikov/parcela 30
stredne vEka: 50-75 % spoluvlastnikov/parcela 25
stredne mala: 25-50 % spoluvlastnikov/parcela 20
mal&: do 25 % spoluvlastnikov/parcela 5
3. Nepristupnog pozemkov
velka: 30 % a viac nepristupnych parciel 30
stredne vEka: 20-30 % parciel 25
stredne mala: 10-20 % parciel 20
mala: do 10 % parciel 5
4. Stupe ekologickej stability Uzemia
vel'mi vysoka ekologicka stabilita: 0
vysoka ekologicka stabilita: 5
stredna ekologicka stabilita: 10
nizka ekologicka stabilita: 25
vel'mi nizka ekologicka stabilita: 30
5. Aktualnog’ operatu KN
mala: do 10% parciel 30
stredne mala: 10-20% parciel 25
stredne vEka: 20-40% parciel 20
velka: nad 40% parciel 5
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Pomocné kritéria

6. Zaber pbdy pre celospalensky a obecny zaujem
velky: 30 % a viac plochy PP v k.q. 30
stredne viky: 20-30 % plochy PP /k.U. 25
stredne maly: 5-20 % plochy PP /k.q. 20
maly: do 5 % plochy PP /k.0. 5
7. MoZnog’ uplatnenia vlastnickych a uzivacich prav
mala: do 50% &astnikov PU 30
stredne mala: 50-70%astnikov PU 25
stredne vEka: 70-90% dastnikov PU 20
velka: nad 90% &astnikov PU 5
8. Roémske osady (v k.U.)
ano 30
nie 0

Geisse a i. (2004) uvadzaju popis a vysvetlivkyHrotiacim kritériam:

Kritérium ¢. 1 — Rozdrobendspozemkov — udava priemerny g parciel 1
vlastnika v predpokladanom obvode PPU. Z dévodunasti Sanci sa absolltiésla
ziskané pomocou softvéru Analyza udajov pre profdlitprevadzaji na percentualne
hodnoty v rdmci okresu, Ke50% tvori priemerny Udaj za okres.

Kritérium ¢. 2 — Vdkod' spoluvlastnickych podielov — udava priemernygio
spoluvlastnikov na 1 parcelu v predpokladanom obvB®U. Takisto ako v prvom
kritériu z dévodu rovnosti Sanci sa absolitista ziskané pomocou softvéru prevadzaju
na porovnaténé percentualne hodnoty v ramci okresul’ 8% tvori priemerny Udaj za
okres.

Kritérium ¢. 3 — Nepristupna’spozemkov — udava podiel §a nepristupnych
parciel so zaloZzenym LV z ptu vSetkych parciel so zaloZzenym LV v predpokladano
obvode PPU. Za nepristupnl sa ptelyi tohto MN povaZzuje parcela, ktord nema ani
jeden spolény bod s cestou evidovanou v C-KN.

Kritérium ¢. 4 — Stup# ekologickej stability Uzemia je — stanoveny organo
Statnej spravyzivotného prostredia spravidla préé ceatastralne Gzemie, alebo

spravnym organom na zaklade vypopod’a KES.

Kritérium ¢. 5 — Aktualnos operatu KN — udava podiel §to parciel evidovanych

na LV v C-KN z patu v3etkych parciel na LV v predpokladanom obvoB&P

Pomocné kritéria: umaiiju posudi poradie pri rovnosti bodov
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1.12 Elaborét pripravného konania

Ked sa vykonaju tieto vSetky kroky pripravného konaspaavny organ spracuje
vSetky vysledny elaborat pripravného konania. Vttomlaborate bude preukaznym
spbsobom wena potreba rieSenia problémov v danom Gzemi pompoaemkovych
Gprav. Z pripravného konania sikemé presné ciele, finamé naklady @&asovy plan
pre vypracovanie pozemkovych Uprav. Elaborat pviptao konania neskor musi prtejs
schvdovacim procesom. Schi@vaci proces vykonava krajska a ustredna komisia. P
schvéleni tento elaborat sa stava podkladom namwydazhodnutia o nariadeni, alebo

povoleni pozemkovych Uprav.

Zakladnétasti elaboratu pripravného konania su:

1. PredkladatEpodnetu

2. Né&zov projektu/skratka

3. Obvod pozemkovych Uprav

4. Dovody nariadenia alebo povolenia pozemkovych Uprav

5. DoterajSie skusenosti s vykonavanim projektov pdaaiych Uprav v danej
oblasti

6. Zdobvodnenie projektu pozemkovych Uprav

7. Ciele projektu pozemkovych Uprav

8. Ocakavane vysledky projektu pozemkovych Uprav

9. Etapy a aktivity projektu pozemkovych Uprgasovy harmonogram

10. RozSirenie skusenosti a vysledkov projektu pozeydtouprav

11.Spbsob monitorovania a vyhodnocovania vypracovamnignania projektu
pozemkovych Uprav a splnenia stanovenychosie

12.Rozpaet

13.Zoznam priloZzenej dokumentéacie elaboratu pripragrkemania

PodrobnejSie su jednotlivécasti elaboratu pripravného konania opisané

v kapitole 3.2.2. Postupy pripravného konania \cese pozemkovych Gprav.

1.13Rozhodnutie o nariadeni alebo povoleni pozemkovyalprav

O povoleni alebo nariadeni pozemkovych Uprav rombogrislusny spravny
organ, ak sa pripravhym konanim preukazu dovedigim vykonanie pdih 82 zakona
o PU, bude zabezpené ich finatiné krytie a prebehne Uspedné verejné obstaravanie n

vyber zhotovitéa.
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O povolenie pozemkovych Udprav sa jedna vtedy, aknakie o zé&ati
pozemkovych Uprav zalo z podnetu &astnika konania v pripade dévodu uvedeného
v §2 ods. 1 pism. b) zakona o PU.

O nariadenie pozemkovych Uprav sa jedné vtedy, alakie z&alo z podnetu
spravneho organu. Ak sa pozemkové Uupravy vykonawafibvodov uvedenych
vodseku 1 pism. a), c), d) az f) zakona o PUjadaje je ich spravny organ

(Geisse a i., 2004).
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2 Ciel prace

Cielom bakalarskej prace je vypracovanie elaboraturgrigeho konania pre

katastralne Uzemie Pozba na zaklade metodickéhodnae prislusnych zakonnych

noriem.

Ciastkové ciele:

Stadium relevantnej literatdry

Oboznédmenie sa s podkladmi potrebnymi na vypradevasaboréatu

pripravného konania ako aj s inymi podkladmi
Rekognoskacia katastralneho Uzemia Pozba aj sditmaentaciou

Vyhotovenie elaboratu pripravného konania
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3 Metodika prace a metdédy skimania

3.1 Material

3.1.1 Vyber a charakteristika rieSeného Uzemia

Pri vybere Uzemia smelddali také Uzemie, ktoré sa vyznge vasSou mierou
heterogenity prostredia. Snazili sme sa vybiiaemie, ktoré bude obsahdvaielen
rovinaté podne celky gaohospodarskych pozemkov, ale aj mierne svahy,bydsa
mohla prejavovaerozia pddy, ale aj lesnaté porasty. RieSenym imgmobec Pozba.
NaSe rieSené Uzemie je nizinna krajina, kde saywygkzvysky luznych lesov. V tomto
katastri su vemi kvalitné hlboké pédy s vysokym obsahom mineréngivin. Pre tento
typ krajiny je charakteristicky vysoky vypar a dixéget&né obdobie.

Geisse ai. (2004) uvadzaju, ze Obvod projektueptkovych Uprav je suhrn
vSetkych pozemkov tenych pre vypracovanie a vykonanie projektu pozemio
Gprav, tvori ho spravidla celé katastralne Uzemeba jeho delovo vymedzena
cag’(Casti), pripadne viac katastralnych Gzenii, ¢asti z niekbkych kat. Uzemi.
Definuje sa v ivodnych podkladoch v operate obvaaijektu pozemkovych Uprav ako
upresnenie obvodu pozemkovych Uprav. Hranica obywdjektu pozemkovych Gprav
zamerana a definovana v operate obvodu projektembkavych Uprav je predmetom
odsuhlasenia s prislusSnym organom katastra nelmugie z fiadiska vymerového
uzaveru a identifikacie parciel UO a KN rezanycaricou obvodu.

Obvod projektu pozemkovych uprav tvory katastralheanica, vyaty je

intravilAnu obce. Hranica je presnejSie zadefindvarelaborate pripravného konania
(kapitola 4.3).

3.1.2 Mapové podklady
Pri spracovani bakalarskej prace sme vyuzili patikla
Analdgove :
— Zakladna mapa v mierke :10 000
(45-24-01;45-24-06;45-24-07;45-24-11;45-24-12)
Digitalne :
— Subor geodetickych informacii

» Mapa Katastra nehnuieosti, vo formate vyk
= Mapa Ugeného operatu, vo formate vyk
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— Bonitované podno-ekologické jednotky
= BPEJ —cenova mapa, vo formate vyk
- Ucgelové mapy (pouzité skratky oztemi Gelovych map st stanovené
zhotovitd’'om)
= MDLO - Mapa dopravnych linii a objektov, vo formaig
= MEPZST - Mapa energovodov, produktovodov, zariadeojov
a telekomunikacii, vo formate vgi
= MLV - Mapa lesnej vegetacie, vo forméate vgi
= MNDV - Mapa nelesnej drevinovej vegetacie, vo forendi
= MOPP - Mapa ostatnych prvkov a pléch, vo formate vg
= MPLVO - Mapa pdnohospodarskych, lesohospodarskych a
vodohospodarskych objektov, vo forméate vgi
= MPPPF - Mapa ploch faohospodarskej pody, vo formate vgi
= MRSKO - Mapa rekremo-oddychovych, Sportovych a
kultarnohistorickych objektov, vo forméate vgi

= MVTP - Mapa vodnych tokov a pléch vo formate vgi

3.1.3 Ostatné podklady

— Atlas krajiny

- Fotodokumentacia autora Petra lvana

- Metodicky navod — VSeobecrtas’: Konanie o zé&ati pozemkovych
Uprav a priprava realizacie spé&hych zariadeni a opatreni 2001

— Elaborat pripravného konania pre k. U. Pozba, 2004.

3.2 Metbdy skimania

3.2.1 Pripravné konanie ako s@ast’ projektu pozemkovych Uprav

Pozemkové Upravy je nutné chépako komplexny subor postupov, ktoré su

zosuladené a rozdelené do na seba naslednych celkov
Latetka — Muchové (2005) uvadzaju obsah pozemkovychwipra
Pozemkové Upravy: - Pripravné konanie
- Projekt pozemkovych Uprav: - vypracovanie PPU
- vykonanie PPU

- realizacia PPU
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Z tohto rozdelenia je jasné, Ze samostatny celdmci pozemkovych Uprav tvori
pripravné konanie. Je to prvy subor postupov, fmidin sa ziguju vSetky skutdnosti

ovplyviujuce pozemkoveé upravy.
3.2.2 Postupy pripravného konania v procese pozemkovychpiav
V ramci pripravného konania sucané postupy, ktoré sa maju zrealizvaj
tieto postupy su zoradené Fadryznamnosti.
Latecka — Muchova (2005) uvadzaju procesnu postupnmsc pripravného
konania:
Konanie o z&ati PU (Pripravné konanie):
Nariadenie konania o &ati pozemkovych Uprav
Oznamenie o nariadeni konania ¢atapozemkovych Uprav
Stanovenie obvodu, Zistenia, Specifické podmienky
Elaborat pripravného konania
Rozhodnutie o nariadeni, o povoleni resp. zamiepagtemkovych Uprav,
Vyber zhotovitéa
Zdruzenie dastnikov
Jednotlivé postupy pri vypracovavani elaboraturnasipého konania su stanovené
v metodickom navode. Geisse ai. (2004) uvadzanadi povinnych casti elaboratu
pripravného konania:

1. Predkladatel’ podnetu: V tejto ¢asti su vSetky potrebné Udaje o predklakiate
podnetu (jeho meno, adresa , kontaktné osoby a in€)

2. Nazov projektu/skratka: Tu sa piSe nazov projektu a pripadné skratky.

3. Obvod pozemkovych uprav: Tato ¢ag’ obsahuje presne zadefinovany obvod
pozemkovych Uprav, obvod projektu pozemkovych Upvagraficke]
podobe, ako aj slovne opisany priebeh hranice abvookzemkovych
Gprav. V tablikach je zoznam pozemkov, ktoré tvoria obvod
pozemkovych Uprav a aj pozemkowieyych z projektu.

4. D6vody nariadenia alebo povolenia pozemkovych Gprav

5. DoterajSie skusenosti s vykonavanim projektov pozekovych Uprav v danej

oblasti:
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1l/a
1/b
1/c

1/d
1l/e

1/f

2/a
2/b
2/c

3/1

3/2
3/3
3/4

3/5
3/6

Zddévodnenie projektu pozemkovych Uprav:Kapitola detailne opisuje popis

situacie a problémy v danom regiéne, ktorymi szeptkové Upravy maju
zaoberé.

Ciele projektu pozemkovych Udprav: Rozoznavame ciele dlhodobého

a kradtkodobého charakteru, ktoré majat bgozemkovymi Upravami
splnené.

Ocakavané vysledky projektu pozemkovych upravDefinujeme kvantitativne

a kvalitativne vysledky, ktoré by mal projekt pozewych Uprav spini.

Etapy a aktivity projektu pozemkovych Uprav, ¢asovy harmonogram:

Vypracovanie uvodnych podkladov projektu pozemkwych Uprav
Operat obvodu projektu pozemkovych Uprav

Register pévodného stavu

Ocenenie pozemkov a porastov, aktualiz2eiaJ

VSeobecné zasady funkho usporiadania Uzemia

Miestny Uzemny systém ekologickej stapilire &ely projektu pozemkovych
Gprav

Did’kovy prieskum zeme

Vypracovanie  navrhu nového usporiadania Uzemia w@bvode projektu
pozemkovych Uprav

Zasady pre umiestnenie novych pozemkov

Plan verejnych zariadeni a opatrenéa ppolénych zariadeni a opatreni
Rozdkovaci plan vo forme umiastivacieho a vyt§ovacieho planu
Vykonanie projektu pozemkovych Gprav

Aktualizacia RPS aroddwacieho planu vo forme umidésivacieho
a vytycovacieho planu

Vytyenie vyznanych lomovych bodov hranic
Podrobné vytgnie lomovych bodov hranic novych pozemkov

Rozdkovaci plan vo forme geometrického planu alebo farmobnovy
katastralneho operatu novym mapovanim

Zrovnavacie zostavenie
Atlas projektu pozemkovych Uprav

Vypracovanie projektovej dokumentacie na realizéici v projekte pozemkovych
Gprav navrhnutych spoloénych zariadeni a opatreni

Vypracovanie projektove] dokumentacie na realizae projekte pozemkovych
Gprav navrhnutych spataych zariadeni a opatreni

Realizacia spolénych zariadeni a opatreni
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5/a  Vystavba komuniké&nych opatreni a zariadeni
5/c  Realizacia protierd6znych opatreni a zariadeni

5/d Realizacia ekologickych, rekultitaych a krajinotvornych opatreni a zariadeni
(Geisse a i., 2004).

10.RozSirenie skusenosti a vysledkov projektu pozemkgoh Uprav: Tato cag’
obsahuje formy, ktorymi sa budu skusenosti a vysiepozemkovych
Gprav rozSirové do inych oblasti. RozSirovasklisenosti s pozemkovymi
Upravami je mozné pomocou medii, réznych seminapripadne
propag&nymi materialmi.

11.Sposob  monitorovania a vyhodnocovania vypracovania, vykonania

projektu pozemkovych Uprav a splnenia stanovenychiel’ov:
Uvadza sa vo wahu k @dakavanym vysledkom, dévodom a terminom.
a) Monitorovanie:
— kvantitativne ukazovatele (plneniasivého harmonogramu a rozpo
- kvalitativne ukazovatele (plnenie Specifickych paeimok z adiska formy
a obsahu odovzdavanych ucelenyakti diela),

b) Vyhodnocovanie po uka@eni pozemkovych Uprav pbaletap a aktivit, splnenie
stanovenych cimv (zniZenie rozdrobenosti a vlastnickych podielawysenie
ekologickej stability, optimalizicia tvaru a spuizhenie pozemkov , pet
parciel spracovavanych v projektejzkl naprojektovanych a vybudovanych
ciest, pdet vlastnikov v konani, get pozemkov v§lenenych pre verejné
funkcie, vymera rigeného Uzemia, ¥ah k trhu s prycou a pod.) (Léka —
Muchova, 2005).

12.Rozpctet: Paias pripravného konania sa zistia skotisti, ktoré nazriaju

financnd nar@nog’ pozemkovych Uprav v danom katastri. Nasledne sa
predpokladany rozget vypcaita poda cennika pre O#¢evanie prac

v projektoch pozemkovych dprav, ktory bol vydany nkarou
pozemkovych Uprav pdd vzoru pre k. U. Sopkovce.

13.Zoznam priloZenej dokumentacie elaboratu pripravnélo konania:

* Nariadenie pripravného konania (oznamenie o namiadtenania o zéati
pozemkovych Uprav)

e Prieskum zaujmu o pozemkové Upravy

» Potvrdenie o vykonanom ROEP v obvode pozemkovycawip
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Stav podkladov z operatu KN

Posudenie dbévodov, spravnym organom, opodstatrienastaliehavosti

pozemkovych uprav

 Dokumentacia hranic obvodu pozemkovych Uprav adbvaorojektu
pozemkovych Uprav v pripravnom konani

«  Specifické podmienky

« Bodové vyhodnotenie pripravného konania, ktoré kaealo splnenie

podmienky na zaradenie do zoznamu vybranych katagoh Uzemi v rdmci

okresu (Geisse a i., 2004).

3.2.3 VyuZitie softvérového vybavenia

Pri vypracovavani bakalarskej prace sme vyuZilidgeioky softvér: Kokes, verzia
8.53. Pouzili sme ho pri vyexportovani mdp BPEXN-a E-KN z forméatu vyk do

suboru formatu shp.
Pri vypracovavani bakalarskej prace sme vyuzilitvasf pre geograficko-
informané systémy a to: Arc View, verzia 3.2

Tento program sme vyuzili na vytvorenie map. Navenwy obvod PPU,
PreSetrovaci rédt, Sutla parciel C-KN a E-KN.
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4 Vysledky prace

Metodicky navod (2001) popisuje kapitoly pripravaéonania

4.1 Predkladatel projektu:

Obvodny pozemkovy Urad v Novych Zamkoch
Svétoplukova 1, 940 24 Nové Zamky
riaditel”: Ing. Tomas3 Stevlik, PhD.

veduci projektu: Peter Ivan (n&aly bakalarskej prace)

4.2 Nazov projektu/skratka:

Nazov: Projekt pozemkovych Uprav v katastralnommizeozba

Skratka: PPU Pozba

4.3 Obvod pozemkovych Uprav:

Hranicu obvodu pozemkovych Uprav tvori hranica g@éneho Uzemia Pozba.
Katastralne Gzemie Pozba méa vymeru 940,88Rozemky v zastavanom Gzemi obce
s vymerov 51,24 fa parcela C-KNg. 1891 s vymerov 1243nsa vynimaji z obvodu

pozemkovych Uprav.

Priebeh hranice watych pozemkov je pdd stavu C-KN k 1.9.2004 je
nasledovny. Vychodzim bodom je juhozapadny roh .p&2130/1 odkié hranica
vynatych pozemkov poktaje severozapadnym smerom po severozapadny roblyparc
¢.1151/3, odti sa lame vychodnym smerom po styk s parceldii32/25, d’alej
pokra&uje znova severozapadnym smerom na severozapadnyaxely 1132/21,
potom parcelu 1132/21 obchadza po jej severnejidirgpokraiuje na severovychodny
roh parcely¢.3078/1, odtii sa lame juznym smerom na roh parcel§53/1, odtié
pokraiuje na severovychodny roh parcél$53/2, lame sa juznym smerom, prechadza
koncami zahrad, potom prechadza vychodnou hrarpeociel ¢.3130/1 a.3115/1, na
styku s parcelow.478 pokréuje vychodnym smerom na roh parcély57/2 odki#
pokraiuje juhovychodnym smerom po juhovychodny roh parcéld59, odtid
pokratuje juhozapadnym smerom po severnej hranici paB117/2 po roh parcely
¢.3117/1, odti pokrauje na roh parcelg.821/2, pokrauje juznou hranicou parciel
¢.821/2, 698/3, 528/2, 534, 535/2, 550, 159/2, 16Z/uhozapadného rohu parc.

¢.162/2 pokrauje hranica vitatych parciel zdpadnym smerom severnou hranicou a
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potom juznym smerom zapadnou hranicou potoka paBi126/4 odkié sa lame
zdpadnym smerom na severovychodny roh par¢el®86. Parceluc.1886 potom
obchadza po jej vychodnej a juznej hranici, od p#padného rohu parcely 1886
pokratuje hranica severnym smerom po juhovychodny rolcgharg.3127/1, potom
dalej na juhozapadny roh parcely3127/1 odkid sa lame juznym smerom na
juhovychodny roh parcelg.1547/2, tato parcelu obchadza postupne po jejeuzn
zapadne] a severnej hranici na juhozapadny roh epar¢.3126/3, d’alej na
juhovychodny roh parcel§.3126/3 odkié pokrauje severnou hranicou tejto parcely az
po jej severozapadny roh, potom sa lame severnyenasmpo severozapadny roh parc.
¢.1484/7, obchadza parceilB086 po jej severovychodny roh, odt@okraiuje na sever
po severozapadny roh patc386/2, odtifl sa lame vychodnym smerom pasti juznej
hranice parcely¥.3130/3 odkié sa dostava do vychodzieho bodu (K&wé — Vasek,
2004).

4.4 Dovody nariadenia alebo povolenia pozemkovych Gprav

Konanie o z&ati pozemkovych Uprav v katastralnom Guzemi Pozlba tariadené
Obvodnym pozemkovym tradom (OPU) v Novych Zamkoamysle zakona SNR
330/1991 Zb. o pozemkovych udpravach, usporiadardemi&ového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozenttogpol@denstvach v zneni
neskorSich predpisov’élej v texte len ,zakon o pozemkovych Upravachtjéxodov,
uvedenych v § 2 ods. 1 pism. a), tj. z dévodu gimtrusporiadania vlastnickych a
uzivacich pomerov a odstranenia prekadzok ich vykaemguolanych historickym
vyvojom.

OPU v Novych Zamkoch nariadil konanie a:ad pozemkovych Uprav (pripravné
konanie) potla 8 7 ods. 2. zdkona o pozemkovych Upravach v tkabasm udzemi
Pozba pod. j. OPU-602-04/4565 zond 6. septembra 2004 (Kasgva — Vasek, 2004).

4.5 DoterajSie skusenosti s vykonavanim projektov pozekovych
Gprav v danej oblasti:

Obvodny pozemkovy urad potvrdil informéacie o skissgtiach s vykonavanymi
projektmi pozemkovych Uprav v danej oblasti. Rodakona NR SR. 180/1995 Z.z. v
zneni neskorSich predpisov bol byvaly Okresny trabovych Zamkoch—-OPPalLH

spravnym organom a nasledne zadal vypracovaniestregi obnovenej evidencie
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pozemkov v 13 katastralnych Uzemiach okresu. VSdikyi UspeSne ukaené,

schvélené a zapisané do KN.

V zmysle zakona o pozemkovych Upravach OPPLH kaider zabezpmval
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k eptkom zjednoduSenymi
a zrychlenymi postupmi pdd 8 15.

Pod’a zdkona NR SR:. 64/1997 Z.z. v zneni neskorSich predpisov OPPLH
zabezpeéoval usporiadanie pozemkov v 22 zriadenych zahnagiito osadach, z toho v

6 osadach je konanie Uspesne wenre.

Od 1.1.2004 vznikli Specializované urady Statnepgp na Useku pozemkovych
Uprav ato obvodné pozemkové uUrady a krajské poaeénkirady. Zmenila sa aj
Uzemna po6sobnésObvodného pozemkového dradu v Novych Zamkoch,yktor
sttasnosti zatiha aj okres S

Projekt pozemkovych Uprav v celom rozsahu sa v rakiesov Nové Zamky a
Sd’a od &innosti zakona o pozemkovych Upravach Zatierealizoval, v stasnej dobe
su rozpracované projekty v k.U. Mojzesovo,l'kée Maia, Ruba, DIha nad Vahom

a Hajske.

4.6 Zdbvodnenie projektu pozemkovych Uprav:

4.6.1 Charakteristika Uzemia

4.6.1.1 Poloha a strény popis

Obec Pozba sa nachadza v Nitrianskom kraji, v seyehodnejcasti okresu
Nové zamky. Okres Nové Zamky je charakterom niZikrgdina. Nachadzaju sa tu
cernozeme aaj preto tento okres patri Kk najprodo&$sim oblastiam
polnohospodarskej vyroby.

a najvysSia nadmorska vyska je 277m n. m. v lokald@zyvanej ,,Pod Vkeym hajom*.
V zépadnefasti katastra sa nachadza ¥imi hon a juzne od neho sa nachadza les.

Intravilan obce je v strede katastralneho Uzemastavené Uzemie obce z juhu
obteka BeSiansky potok. Cez intravilan obce prezadlezrina tra’ spajajuca mesta
Levice aNové zamky. Katastralnym Ozemim prechddzéez Statne cesty
a najvyznamnejsou z nich je cesta od obce Podh&siaaom na BeSu. Severne nad

touto Statnou cestou sa nachadzaju hospodarketpipdinohospodarskeho charakteru.
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V extravilane obce sa nachadzaju dve lokality gmpyi domami. Smerom na juh
od intravilanu obce sa nachadza ,,Mala Pozba" a@mea zapad sa nachadza lokalita
,,Novy majer*.

Katastralne Uzemie Pozba ma 5 susednych k. U. Radhajska, Travnica,

Bardaiovo, Dedinka a VEké Lovce.

4.6.1.2 Vybrané ukazovatele

Vymera katastralneho Uzemia Pozba je 940,98 halpBkéadany obvod projektu
pozemkovych uprav je 889,83 ha.¢Bb parciel na LV v predpokladanom obvode
projektu pozemkovych Uprav je 2914, z toho ako istygonych bolo vyhodnotenych
43 % parciel.

Patet vSetkych vlastnikov v predpokladanom obvode gitoj pozemkovych
Gprav je 1329. Priemerny et parciel na jedného vlastnika v predpokladanowodé
projektu pozemkovych dprav je 102,05. Priemernyepspoluvlastnikov na parcelu je
41,16.

4.6.1.3 Vyvoj a sitasny stav hospodarenia na pdde

Na zéaklade 815 zakona o pozemkovych uapravach bgtdenvenych celkom
311,31ha pozemkov do nahradného uZivaaignilo 328 pozemkov (parciel).

V sikasnosti podu obrabaju viacery sukromne hospodar@aici (SHR).
Pestovanymi plodinami v katastri s@jaen, pSenica, kukurica, sltieica, repka, hrach,

krmoviny a hrozno.

4.6.1.4 Historické pomery

Prva pisomna zmienka o obci Pozba je z roku 1388y krd Robert Karoly
spomina obec vo svojej darovacej listine. Obec Bqazdtrila pdas histérie réznym
Srachtickym a statkarskym rodinam. V 16. — 17. storbola obec pokorena tureckymi
najazdmi. Nasledne do roku 1918 Pozba patrila ékoVske] Zupy, do okresu Vrable.
Obyvatelia sa zaoberali frmohospodarstvom, ktoré pretrvavam do dneSnych dni.

4.6.1.5 Obyvatdstvo

Statisticky Grad SR (2009) uvadzaépbobyvatéov k 31. 12. 2008 v obci Pozba
bol 520 z¢oho 254 tvorili muzi a 266 zeny.
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46.1.6 Reliéf Gzemia

Reliéf izemia je rozdielny a da sa rozdela tricasti. Pozemky v blizkosti potoka
su rovinatého charakteru. Sevetad’ k. U. je tvarovo blizka mierne zvinenej rovine az

miernej pahorkatine. Juzgag’ je ve’mi ¢lenita zo sklonitogou stredného svahu.

4.6.1.7 Geologicko-litologické pomery

Kataster obce Pozba je geologicky jednoduchy, jeretwy tr&ohornymi
neogénnymi sedimentmi. Pleistocénne sedimenty efeme spraSami. Obkasobce
Pozba je z8enena poblh geomorfologickych jednotiek do sustavy Alpsko-alajske;,
podsustavy Pandnska panva, provincie Zapadopandoaskea, subprovincie Malej
dunajskej kotliny, oblasti Podunajskej niziny akeePodunajskej pahorkatiny (Miklds,
ai. 2002).

V k. 0. sa najastejSie vyskytujiernozeme typické &rnozeme hnedozemné,

hnedozeme, hnedozeme pseudoglejove.

4.6.1.8 Po&dne pomery

V Uzemi obce Pozba sa nachadzaju strathiéé aztazké pbddy. V niektorych
Castiach Uzemia sa vyskytuju pody s ilovitym podéimi Pédy v katastri maju
prevazne vysoky obsah humugo,znamend, Ze obsah humusovych latok je mensSi ako
2,3%.

4.6.1.9 Klimatické pomery

Uzemie obce Pozba patri do teplej klimatickej diala@re tuto klimaticku oblas
je charakteristické teplé suché podnebie a mieinma.zV januari teploty dosahuju
menej ako -3°C, priemernadma teplota vzduchu je 9,5°C, priemerna teplotanugai
je -2,5°C, priemerna teplota v juni je 19,5°C, pr&né réné uhrnné zrazky dosahuju
hodnotu 650mm (SikaGimo, 2006).

4.6.1.10 Veterné pomery

V zaujmovom Uzemi prevladaju vetry severo-zapadrgheru, ktoré su veni
studené (februar, marec). Juhovychodné vetry maginepriaznivy &inok vysusny (v
letnom obdobi) (Miklés, a i. 2002).
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4.6.1.11 Hydrologické pomery

Katastralne Uzemie obce Pozba patri do hydrolobckeéjonu povodia Vahu.
Vody su z tohto Uzemia odvadzané BeSianskym potokond’alSieho potoku Liska
a neskor do rieky Zitava. Maximéalny 3pecificky ddt@mz za 100 rokov je 0,3m3.s-
1.km-2. Priemerny @y Specificky odtok v k. 0. Pozhani 2 |.s-1.km-2 (Miklés, a i.
2002).

4.6.1.12 Systém ekologickej stability

V ramci projektu Uzemnej ekologickej stability, kfge vypracovany pre tzemie
okresu Nové Zamky, bol na zaklade ploSného podigkemnotvornych prvkov a ich
ré6znej krajinnoekologickej vyznamnosti (KES3) stemoy pre katastralne Gzemie
Pozba koeficient ekologickej stability 0,3® predstavuje stredne priazniva krajinna
Strukturu, v Uzemi prevladaju prvky viac antropaggmpozmenené. Vygtom poda
zastupenia kultar — pdd kvantitativnych znakov (KES1) a taktiez vymom poda
kvalitativnych znakov je Uzemie nestabilé@ predstavuje nizku ekologicku stabilitu
(stupe 4 pod’a KESG6).

V zmysle dokumentu ,Regionalny GUzemny systém ekiolag stability okresu
Nové Zamky“ cez k.U. Pozba prechadza navrhovanpméiny biokoridor ,BeSiansky
potok”, ktory nadvazuje na nadregionalny biokoriddtory prechadza hlavnym
chrbatom BeSianskej pahorkatiny.

RieSenim uzemného systému ekologickej stabilityuzitim vSetkych pozitivnych
krajinotvornych prvkov ako i navrhom optimalnehougjvania Uzemia, navrhom
ozelenenia krajiny — zvySenim podielu lesnych porgsremiziek, liniovych porastov
pri arealoch a cestach mozno dosiahmuySenie ekologickej stability daného Uzemia
(Kov&ova — Vasek, 2004).

4.6.2 Vyjadrenia dotknutych organizacii

Zapadoslovenska vodarenska spol®’, a.s. Nitra, OdStepny zavod Nové

Zamky: - nemame vo vlastnictve Ziadne pozemky

Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OdStepnypd&ovodie Vahu, zavod

Nitra: V katastralnom Gzemi obce spravujeme vodkg ¥ nasledovnom rozsahu:
- vodohospodarsky vyznamny tok ,Liska*

- drobny vodny tok ,,0d Malej Pozby*
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- drobny vodny tok ,Od Maridnskej Studkiy*
- drobny vodny tok ,Zablatie"
Uvedené vodné toky ma naSa organizacia evidovaifié ia8.

Vodny tok pre potreby udrzby, plnenia vodohospddars vyznamov, ochrany
pred povodami je v pozemkovych Upravach potrebné ohtignitrojmetrovym

ochrannym pasmom s kultirou vodnej plochy.

Lesy SR S.p. Banska Bystrica, Odstepny zavod Ralwi LSR, S.p. OZ
Palarikovo nemaju namietky #ozapaatiu pozemkovych Uprav v k. U. Pozba a tymto

sa prihlasuju o &ag’ na nich.

Zapadoslovenska energetika a.s. Bratislava, Relgiarsprava sieti Vychod, Nové
Zamky: ... oznamujeme, Ze v uvedenej lokalite ZSE Rratislava vlastni jestvujuce
elektrické vn vzduSné vedenia, kde je potrebné ziddochranné pasmo v zmysle
zakonas. 70/1998 § 19, ods. 3, pism. a.

Zeleznice Slovenskej republiky, generéalne ridditeo, odbor majetku a logistiky,
Bratislava: Setrenim na kompetentnych zlozkach ¥&R oznamujeme, Ze Z4uiska
rozvojovych zaujmov ZSR su na dotknutom tGzemi wsetitiadenia a stavby dlhodobo
stabilizované a nie je tu Ziadna planovéiméos’.

Regionalna sprava a udrzba ciest Nové Zamky: V dévpozemkovych Gprav
katastralneho Uzemia Pozba planuje RSUC Nové ZamKyducnosti realizova
preloZku sdasnej cesty 111/5805. Stavbaciaa stykovou krizovatkou cesty 111/5804 a
cesty 111/5805 medzi obcami Pozba a Baroeo. Napojenie prelozky cesty je v

smerovom a vySkovom obluku pdvodnej cesty.

Zapadoslovenska vodarenska spol#’, a.s. Nitra: V zaujmovom Uzemi sa

nachadza verejny vodovod v sprave a prevadzke 2s¥S— O.Z. Nové Zamky.

Okresny urad v Novych Zamkoch, odbor Zivotného fpeaksa, Nové Zamky: V k.

0. Pozba sa eviduju nasledovné zaujmy a zamergdiska ochrany prirody a krajiny:

- V zmysle zakona NR SR 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, wk.
Pozba sa nachadza chraneny strom ,, TankoSsky geegvidovany na par¢. 1989/2)

- V zmysle vyhlasSky Ministerstva Zivotného prostee@R¢. 24/2003, ktorou sa
vykonava zakort. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny feogrilohy¢. 1 je
potrebné reSpektova lokality navrhovanych biotopov eurdpskeho a naéiun

vyznamu ( bliz3ie informécie o lokalitadch sa nactejd na Statnej ochrane prirody SR
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Sprava CHKO Dunajské luhy, Korzo Bélu Bartéka B39unajska Streda ).V
zmysle dokumentu ,, Regionalny Uzemny systém ekolagi stability okresu Nové
Zamky“, spracovaie SAZP Nitra, datum spracovania 1/1995, cez k. 6zba
prechadza navrhovany regionalny biokoridor ,Bedgnpotok”, ktory nadvazuje na
nadregionalny biokoridor, ktory prechadza hlavngtihbatom BeSianskej pahorkatiny
(Kov&ova — Vasek, 2004).

4.6.3 Definicia problému, ktory bude PPU rie&t
Medzi hlavné problémy, ktoré pozemkoveé Upravy budsi’ patria najma:
- extrémna rozdrobentslastnickych podielov na pozemkoch
- oddelenie pozemkového vlastnictva od uzivania p&egm
- nasledky vi&kovyrobnych technologii pouzivanych v obdobi 194890
- ekologicka stabilita Gzemia
- projektovanie terénnych, komunikeych, vodohospodarskych, protier6znych
a inych opatreni
- pristup k pozemkom pre vlastnikov
- vytvorenia podmienok pre podporu trhu s pédou
- rieSeniad’alSieho rozvoja vidieka
Celkovym ci¢om pozemkovych Uprav je vyformav@o’nohospodarsku krajinu,
ktora by fungovala v symbi6ze ekonomickych, ekat&gch, kultirnych a socialnych
sfer.
4.6.4 Vysledky a zavery pripravného konania

Na zaklade historického vyvoja doSlo v k. U. Poxoae’kému rozdrobovaniu
pozemkového vlastnictva. Aj preto bol pre k. 0. lBozostaveny register obnovenej
evidencie pozemkov, ktory bol schvéleny a zapisgmKatastra nehnuteosti v roku
2000.

Na z&klade analyzy udajov KN bolo zistené, Ze u.kPozba v predpokladanom
obvode projektu pozemkovych Uprav vychadza v prieni®2,05 parciel na jedného
vlastnika. Jeden vlastnik vlastni minimalne 1 parca maximalne 1402 parciel.
Priemerne 1 vlastnik vlastni vymeru dkesti 7 578,32rh Miniméalne 1 vlastnik
vlastni v predpokladanom obvode projektu pozemgbvyiprav vymeru 0,43m
a maximalne 480 324
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V priemere sa na jednej parcele vyskytuje 41,1dusestnikov. Maximalne sa
pocet spoluvlastnikov na jednej parcele udava 286uspedtnikov. AkodalSie bolo
zistené, Ze v predpokladanom obvode projektu popegdh Uprav je 1245
nepristupnych parcietp ¢ini 43%.

Tieto Udaje nazrju v akom stave sa nachadza vlastnictvo. Pretdlgzite, aby

sa usporiadalo pozemkové vlastnictvo.

Aj preto bol v k. 0. Pozba uskutoeny prieskum zaujmu vlastnikov o usporiadanie
pozemkového vlastnictva pomocou projektu pozemkowyprav. V sale kultirneho
domu v Pozbe sand 25. 06. 2004 konalo verejné zhromazdenigaobv. Na tomto
zhromazdeni bolo vykonané informovanie ¢atov o problematike pozemkovych
aprav. Nasledne bol vykonany prieskum zaujmu vi&stn o pozemkoveé Upravy.
Vysledkom prieskumu bol preukazany zaujem u 848tmiov z 1329¢o predstavuje
63% vlastnikov, ktory reprezentuju 605ha z 890h&agdanu obce,o predstavuje
68% vymery.

Po zisteni, Ze boli splnené dve zakladné podmiemiey z&atie pripravného
konania rozhodol OPU v Novych Zamkoch a nariadihdmie o z#éati pozemkovych
Uprave. OPU-602-04/4565 zond 06. 09. 2004.

Spravny organ pre rok 2004 stanovil minimalnyceto bodov pre vydanie
rozhodnutia o nariadeni alebo povoleni pozemkowjgtav vo vyske 100 bodov. Po
bodovom hodnoteni sa zistilo, Ze k. (. Pozbi#aspito podmienku, pretoZze dosiahlo
145 bodov.

Pod’a zistenych udajov z pripravného konania sa v k.Pdzba nachadzaju

niektoré rizikove faktory, ktoré by mohli spomafirojekt pozemkovych Uprav:

- Katastralne uzemie Pozbadkenité a preto je vhodné ho rozdetia dvecasti.
Cag’ severne od BeSianskeho potoka, ktora je méeejta a na juznéag’ od
potoka, ktora je horSie obhospodaroVate Vymena parciel medzi tymito

dvomicag’ami je pravdepodobne nevhodna.
-V lokalite za Marianskou studtkou sa nachadzaju parcely s nerovhomernym
a zvlnenym povrchom.

- 'V predpokladanom obvode projektu pozemkovych Upsa/ nachadzaju
zanedbané goohospodarske pozemky, ktoré zarastaju. V KN g pezemky

vedené ako orna pbéda a jedna sa priblizne o 40ha.
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- Vinice v juhozpadnejcasti k. 0. Pozba su zanedban€asg z byvalych
druzstevnych vinic je zlikvidovand a uzivana akaégpbda.

- Pozemky nachadzajiuce sa pod hospodarskym dvorominmeajetkovopravne
vysporiadané.
-V lokalite juzne od cintorina sa nachadza par¢eld879/1, ktord je narusena

tazobnymi pracami v plosnom rozsahu priblizne 3000m

Vykonanym pripravnym konanim v k. U. Pozba boliykd&zané dévody a potreba

rieSit’ dany stav pomocou pozemkovych Uprav.

4.7 Ciele projektu pozemkovych Uprav:

4.7.1 Dlhodobé (vieobecné) ciele projektu PU

Pozemkovymi Upravami v katastralnom Gzemi Pozbanaflli dosiahntl tieto

dlhodobé ciele:

— scdova’ rozdrobené a rozptylené pozemky toho istého Mikastpod'a druhov

pozemkov a bonity do ¥&ich celkov (tzv. komasécia),

— znizit patet spoluvlastnikov na parcelu,

— vyrieSit' pristup vlastnikov k svojim pozemkom - t.z. sppsit kazdy
pozemok,

— zlepst’ ekologicku stabilitu krajiny vratane prepojeniaklgie SirSimi vazbami
na region,

— vytvorit podmienky pre trh s poédou,

— eliminova’ veternd a vodnu eroziu,

— zalozr' zakladd’alSieho rozvoja vidieka (Ko¢ava — Vasek, 2004).

4.7.2 Kréatkodobé (3pecifické, konkrétne) ciele projektu RJ

Pozemkovymi Upravami v katastralnom Uzemi Pozbangfl dosiahntl tieto

kratkodobé ciele:

— znizenie rozdrobenosti, ndikm v k.U. Pozba pripada priemerne 102,05 parciel

na 1 vlastnika,

— znizenie spoluvlastnickych podielov, pretoZe v Rozba je 1 parcela priemerne

v spoluvlastnictve 41,16 vlastnikov,
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— spristupnenie pozemkov, z dovodu Ze 43 % pozemkok.w Pozba je
nepristupnych,
— zvySenie stugia ekologickej stability, k&Ze k. (. Pozba je zaradené medzi

Gzemia s nizkou ekologickou stabilitou,

— protier6zna ochrana Uzemia, ktoré je ohrozovanéh@oda veternou erdziou
(Kov&ova — Vasek, 2004).

4.8 Oc¢akavané vysledky projektu pozemkovych Uprav:

Po vykonani projektu pozemkovych Uprav v katastndinizemi Pozba s&akava

oproti stavu pred pozemkovymi Upravami zlepSengitativnych ukazovatev:
— optimaliz&cia tvaru pozemkov
— spristupnenie pozemkov

— zvysSenie stufa ekologickej stability (Kowéova - Vasek. 2004).

4.9 Etapy projektu pozemkovych Uprav,asovy harmonogram:

Tab. 2 Etapy projektu pozemkovych Uprav aj s ich ceovym ohodnotenim

Celkova cena| Celkova cena

P.¢. Druh etapy zavykon bez | zavykons
DPH DPH
1. | Prace v bodovom poli 7402,91€ 8809,464

PreSetrenie, vytienie, zameranie a trvalé ozeaie

2. . . L 2077146 € 24718,04 ¢
hranice obvodu projektu pozemkovych Uprav

3 Ucelové mapovanie polohopisu v obvode projekty 123879.14€ 147 416,18 £
pozemkovych Uprav

4. Ucelove mapovanie vysSkopisu pre projekt 1241064€ 14779374
pozemkovych Uprav

5 Aktualizdcia map BPEJ a ocenenie pozemkov 732756 € 8719,79 4

a porastov
6. | Register pévodného stavu po ROEP 9955,85€11 847,46 €

VSeobecné zasady fusikého usporiadania Gzemia v

£ obvode projektu pozemkovych uprav 61286,78% 7293126 %

3. Navrf_n m[estngho uzgmnehq systému ekologickej 15 358,16 £ 18 276,21 4
stability uzemia predely PPU

9. | Zasady pre umiestnenie novych pozemkov 8 304,47 9878,754

10. | Plany spolkinych a verejnych zariadeni a opatreni 30 022,74 €35 727,06 §

11. Rozsje’ove}m plan,vo forme umiasgivacieho a 57429095€ 68 341,644
vytyc¢ovacieho planu

12. Vykonanie projektu pozemkovych aprav - 682434 ¢ 8 120,96 4

aktualizacia
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13. | Vykonanie projektu pozemkovych Uprav - \tggie 44 441,84 € 52885,79 ¢
Vykonanie projektu pozemkovych Gprav -

rozdé€’ovaci plan vo forme geometrického planu
alebo vo forme obnovy katastralneho operatu noyym
mapovanim

14. 7459,73 € 55651,44 ¢

4.10RozSirenie skasenosti a vysledkov projektu pozemkgeoh Uprav:
Spravny organ bude priebezne uvigoggt’ informacie o vykonanych etapach na
svojej internetovej stranke, ako aj prispevkamiakoesného vestnika, alebo v inej
regionalnej tlai. Po ukoreni pozemkovych u(prav spravny organ vyda rdzne
propagéné materialy ako su letdky a CD média s informaciantelom konani

projektu pozemkovych Uprav v k. U. Pozba.

4.11Spbésob monitorovanie, vyhodnocovanie a splnenia stavenych
cielov:
Na projekte pozemkovych Uprav bude zabéepg permanentny monitoring

priebehu prac a to Z&diska technického, terminového, cenového, zmluwnéh

procesného a giinnosti (Kovaova — Vasek, 2004).

4.12 Rozpadet:

Rozpaet sme zostavili pd@ prikladového cennika zostaveného pre kataster

Sopkovce. Pre vyget sme pouzili tieto merné jednotky:

- vymera k. 0. Pozba: 941 ha
- vyhaté pozemky z obvodu PU: 51 ha
- vysledn& vymera obvodu c: 890 ha

- vymera pléch LP v obvode PPU: 56 ha
- stupe obtiaznosti k. Q. 1
Nasim vyp@&tom sme ufili predpokladanu cenu projektu pozemkovych Uprav
vcene 538 103,42€¢0 predstavuje v pregte 16 210 903,63Sk. Na prefmd

Slovenskych koran na euro sme pouZili konverznyzki€ = 30,126Sk. Kompletnu

zostavu nami vypracovaného rozpouvadzame v priloh& 5.
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4.13Zoznam priloh:

o g ~ w bd P

7.

Potvrdenie o vykonanom a zapisanom ROEP-e
Zaznam z vyhodnotenia prieskumu zaujmu
Nariadenie pripravného konania
Zaznam z prerokovania Specifickych podmienok
Cenova kalkulacia a rozpet
Mapoveé prilohy:

Navrhovany obvod PPU

PreSetrovaci rédt

Sutla parciel C-KN a E-KN

Mapa poltiadov

Bodové hodnotenie
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Diskusia

Nas svet, ktory nas obklopuje tvorilaerdznych veci. Na kazdu z tychto veci ma
kazdy svoj pohad. AvsSak l'udové prislovie ,,Kazdda minca ma dve strany* nas
upozonuje, Ze existuje aj iny pdhd na kazdu vec, ako je ten nas.

Preto aj na pozemkové Upravy sa tiadie’ z roznych fadisk.

Z hradiska Statu sO0 pozemkové Upravy dolezitym nastrojaielen pre
usporiadanie pozemkového vlastnictva, vystavbu ogpgth zariadeni, zvySenie
ekologickej stability krajiny, ale aj pre iné déwod

Zname je to Ze finama acasova narénos’ pozemkovych Uprav je Vka, ale
z hradiska dlhodobého je to dobra investicia pre kwajlRovnako si tuto skutoog’
uvedomuje aj europska Unia, pretoZze spolufinanguggekty pozemkovych Uprav.
Napriklad vCeskej republike sa na financovani pozemkovych Upadid’a Gniovy
rozpaiet, ktory v ramci Programu rozvoja vidieka tentd narispeje 920 mil. CZK
(CTK, 2009).

Ak hovorime o finatnej nar@nosti tak napriklad pre projekt pozemkovych Uprav
na Slovensku v k. 0. Pozba, ktory m& rozlohu 944dias roku 2004 vyisleny rozpoet
v hodnote 461 860,19€. NaSim vypom sme ufili predpokladand cenu projektu
pozemkovych Uprav v cene 538 103,42€.

Velmi dobrym prikladom su uZ realizované stavby prétaych opatreni
v Ceskej republike v k. 0. Sipov, Brodek u Konice a De3na. Tieto opatrenia boli
navrhnuté v ramci komplexnych pozemkovych Uprav phbgpeli k znizeniu erézneho
G¢inku povrchovo odtekajucich véd z privalovych zidé¥koudelka, 2009).

V ramci pozemkovych Uprav sa da aj zvy3bwekologicka stabilita krajiny,
napriklad revitalizaciou tokov. Napriklad v nemeckmeste Osterhofen po intenzivnej
priprave a vyjasneni vlastnickych prav bola rokWX2Ga&atd pozemkova Uprava.
Pozd? Haberdingského potoka boli vysadené jelSe, sachdkality boli osiate
vhodnymi semenami. V udoli potoka boli vysadenée Zploty z miestnych stromov
a krikov, ktoré maju za ulohu redukdvaanosy z vysSie polozenych poliMKPU,
2009).

Na problematiku pozemkovych Uprav sa da pazeapz Hadiska obanov.
Ucastnikov pozemkovych UGprav, ktory sa maju ptaiesvojimi pozemkami na
vytvoreni spolénych zariadeni a opatreni. Nie vZdgagtnici pozemkovych Uprav

54



suhlasia z vySkou prispevku. Aj z tohto dbévodu kaniodpor véi pozemkovym
Gpravam. AvSak pozemkové Upravy slilkjgn prinosom pre vSetkych.

Suhrnne sa da povetjaze pozemkové Upravy sU prinosom pre vyrieSenie
vlastnickych v#ahov, ekologickych problémov ainych problémov. @&Xitym

aspektom pozemkovych Uprav by mala’ lpretvaranie krajiny, ktoré je zaloZzené na

principoch trvalo udrzafeého rozvoja.

55



Zaver

Ciel'om préace bolo vyhotovenie elaboratu pripravnéhcakn Nasledne sme sa
venovali Studiu relevantnej literatlry a to akovelloskej, tak aj zahraimej. Na zaklade
preStudovanej literatary sme tvorili kapitolu zamj@écou sa stasnym rieSenim danej
problematiky, kde sme zhodnotili situaciu doma aphranti. Pri Studovani literatary

sme nachadzali rézne pozitivne, ale aj negativioenréacie o pozemkovych Upravach.

Nasledne sme vytvorili elaborat pripravného konarikeneni:
Predkladatipodnetu

Nazov projektu/skratka

Obvod pozemkovych Uprav

Dovody nariadenia alebo povolenia pozemkovych Uprav

S A

DoterajSie skusenosti s vykonavanim projektov pdamiych dprav
v danej oblasti

Zdbvodnenie projektu pozemkovych Uprav

Ciele projektu pozemkovych Uprav

Ocakavané vysledky projektu pozemkovych Uprav

© © N o

Etapy a aktivity projektu pozemkovych Uprgasovy harmonogram

10. RozSirenie skusenosti a vysledkov projektu pozeyttouprav

11. Spbsob monitorovania a vyhodnocovania vypracovamyiegnania
projektu pozemkovych Uprav a splnenia stanovenigitoe

12. Rozpcaet

13. Zoznam priloZzenej dokumentécie elaboratu pripraerémania

Pri zdévodneni projektu pozemkovych Uprav bolo glmte preskimaskutkovy
stav vk. 0. Pozba. Prieskumom sme zistili skotsti na zaklade ktorych sme

zdbvodnili nariadenie pozemkovych Uprav.

Tvorbu map sme vykonali v Specialnom softvérovorogpsme zameranom na
geografické informéné systémy. Pomocou programu Arc View 3,2 sme gddohym
spbsobom zvyraznili pozemky v k. 0. Pozba, ktoré freSetrené ptas prieskumu.

Vstupné Udaje, ktoré sme mali poskytnuté Obvodnyoaemkovym dradom
v Novych zdmkoch sme spracovavali v prostredi soft\okes.
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prioha 1: SPRAVA KATASTRA NOVE ZAMKY
Podzdimska ul 825, 940 01 Nové Zdmky

Cbvodny peramsave irar ¢ hdvyeh Zanikagh
Gigln. b8l - .ﬂ?‘fﬁ!f Sl

(Phvewdmy mozemkovs Orad

Dodl 3 e ;
UM:D 2 7 -09- 200 ¢ h_lL’JV}'L-ll Zamkach
Swvatoplukewva &1
Prideisnt: [o PNy Gl 24 Nové Zamhy
Vis . HeTass -~
t Vafe tinlo/mo dfia Hate Cislo Wybavujelinka Move £amky
QFLI-E-Ndeandd TR ol 20 Ing Hna¥ovska 128004

YWee: ROEP v katasrrdlnom fimemi Forbe - poterdenic

Sprava kalasima Move Zamky lymlo palvrdeauie, 72 v kalusitAlrwom deemi Posha hol
vzmysle zokona Eislo 1BUSIEYS Lz v zmeni neskorSich predpisos, spracevany Tegisier
obmovens evidencie posem kay, Bory bol schedleny Rozhodnutim Qkres néhio arady Now
Tamky - kalasiealny odbor, &30 69272000 2o dne 6. 12000 o copisuny do operifu kalasim
oitia 17,171, 2001 poa] Eislom & S3330200)0,

Sprava kataztra Move ddodey
Podaimesdoa 25

S dorou E
Qi 0] M Zdmiky /"9 (o 7
PO BOX 3?9 In:g Bylges [Lager

riadivel

Tel: 356400055 Fax, DadGH00078 Adresa: Podzarmska ul. 225
T-mnik : kunej@pkosk BA D] Nowd Zambkiy
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Priloha 2: . ) , Z_azna}m G w e
Z vyhodnotenia prieskumu ziujmu ufastnikov pozemkovych vprav,
vykonaného v ramei pripravného konania
v katastralnom dzemi Pozba

Fritomnf: Ing. Zuzana Kovalova
Ing. Andrej Vadek
Ing. Lubica Vadekova

Vrameci pripravnéhoe konania pozemkowych tprav v katastrilnom tzemi Fozba spravny
organ (Obvodny pozemkowvy turad v Novych Zamkoch) po predchidzajicich rokevaniach so
starostom obce a s obecnym zastupitel'stvom zwvolal na 2562004 Stretnutie s wvlastnfkmi
pozemkov a moinymi dfastnikmi pozemkovich dprav vk, Pozba za dfelom informovania
o pozemkovych Gpravach a zistenia zéujmu o pozemkows Upravy. Versjné zhromaZdenie belo
zvoland pezvankou wybranym vlastnfkom, pezvankon wyvesencu na Obecnom drade
a oznimenim vyhlisenym v miestnom rozhlase. Konale sa v sile miestneho kultdrneho domm.
Do prezentnej listiny sa podpisalo 61 cbdancov. Po vysvetlen obsahu, clel'a a celej problematiky
pozemkovych Gprav zéstupeami spravoeho orging a plodnej vecnej diskusii beli na zawer
vergjného zhromaidenia pritomnym obdanem rozdané tladiva za Gfelom preblasenia G8astnikowv
o svojom zaujme alebo aj nezanjme o pozemkové dpravy. Na cbecnom drade boli k dispezicii
d'alile tladiva, ktoré v d'aldich diioch poslanci obecného zastupitelstva aj s vylkladom rozdali
obdanom, ktord sa nemohll z38astnit’ na wversjnom zhromazdeni. Zozbieranie vyplnenych
preblaseni zabezpedowal obecny vrad. Fo zozbierani bell vyplnené prehliasenia odewvzdans
BPrAVIEIN OrgAI.

Vramel pripravnéhe konania bol csloveny aj Slovensky pozemkovy fond ako sprivea
pozemkov vo vlastnfctve 8tatu a sprivea pozemkov nezlstenych wlastnfkow za ddelom zistenia
jeho zaujmu o pozemkowvé vpravy. Slovensky pozemkowy fond wvyjadril zavjem o pozemkowvé
dpravy v k.. Fozba

Spravony organ previedol sumarizacin odovedanych prehlizent pomocou softvérn Amnalyza adajov
pre FFU, pridom tladowé v¥stupy s0 prilohon tehto zaznamm, & nasled ovnym visledkom

1. polet odovzdanych prehliseni — 168 (z toho negativnych — 1)

z toho ma ziujem o pozemkowé vpravy — 167 vlastnikov, ktorf zastupuji w¥meru cca 325 ha
SFF ako spravea majetlo #atn — cca 22 ha

SFF ako spravea nezistenych vlastnikov — cca 258 ha (673 nezistenych vlastnikow)

L T U PN I o |

Pohovorom so starcstkou obce, & poslancami obecného zastupitelstva, so zastupcamd
uilvatelow, sagropodnikatelnd, ako aj &vlastnikod a dalf#nd Odfastnfkmd je  tieZ
preukazovany verbdlne vyjadrovany znadny zavjem o pozemkows tpravy v k. Pozba.
Tymto kondtatnjeme, Ze bol prevkizany zdujem o pozemkové ipravy, nakolke zdujem
o pozemkové Upravy preukizali Gdastnfcl vpofte 840 2z 1328, do 8ini 63% vlastnfkow,
zastupujici cca 605 ha z vymery mimo zastavaného Gzenda obece 890 ha, 8o &inf 68 % vymery.

Zapisal: Ing. Andrej Vadek
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OBVODNY POZEMKOVY URAD VNOVYCH ZAMKOCH

Priloha 3: Swvitoplukova 1, 940 24 Nowé Zamky
C | OPU-602-04/4565 v Nowjch Zamkoch dfia 6.9 2004
VEREJNA VYHLASKA

Nariadenie konania o za¢ati pozemkovych iiprav.

Obvodny pozemkovy vrad v Novich Zamkoch (d'alej len ,,DPfI“), ako prisluing organ
vzmyele § 5 ods. 5 zikona 8 33071991 Zb. o pozemkovych dpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tdradoch, pozemkovom fonde a o pozemkowych spolodenstvich,
v znenf neskoriich predpisowv { d'alej len ,,zikon'™),

narladuje

konanie o zadati pozemkowvych dprav (pripravné konanie) podla § 7 ods. 2 zikona v katastralnom
tzemi Pozba z ddvodu uvedengho v § 2 pismy a) zdkena, t.j. petreby usporiadania vlastnickych
a uzivacich pomerov a odstrinenia prekaZok ich wikoms vyvolanych historickim vvojom

Odovodnenie:

Eonanle o zalatl pozemkowich dprav bole narladeng z ddwodu, Ze je to potrebné
na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomercov a odstranenia prekazek ich vikoms vyvolanych
historickym vivojom pred ddinnost'ou zikona.

Fozemkowé dpravy sa t¥kaji pozemkov wnavthovanom obwode pozemkovwich tprav,
ktorym je celé katastralne zemie Fozba, ckrem pozemkov v zastavanom dzemi cbee.

Tymto cznamnmjeme v%atk;;'m t8astnikom pozemkeovych Gprav, Ze na ziklade nariadensho
pripravného konania vykona OFU, ako spravny orgin, potrebné zistovanie za ddelom postdenia
ddvodneosti, naliehavost] a hospodarskej Gfelnosti vwkonania pozemkovich Gprav v katastralnom
tzemi Pozba.

Spravony organ zist! skutofnosti délezité pre urlenis hranic obwvodu pozenkowych Gprav a
urlenie pozemkov, ktoré je potrebné vyilat' z obvodu pozemkowych dprav.

OPU zérovel vyziva Gfastnikov konania, aby sa vlehote do 15 dof wyjadrili k nawrcho
na zaBatle konania o pozemkovych dpravich, aby uplatnill svoje namiletky, pripomienky a navehy
na riefenie vlastnickych a viivacich poemerov k pozemkom v obvode pozemkovych dprav.

Wa ziklade vysledkov pripravného konania OPT rozhodne podla § 8 zakona o povolend
alebo nariadent pozemkovych Gprav.

Foulenie: Toto nariadenis pripravného keonania sa oznamnje v obol v zmysle § 7 ods. 3
zikona verejnou vyhladkou podla § 26 ods. 2 zdkona & 71/1967 Zb. o spravnom konanf tak, Ze
sa vyvesi na dradnej tabuli pe debu 15 dof spdscbom v mieste obvyklym Posledny defl tejto
lehcty je diiom dorufenia.

Ing. Tomas Stevik, PhD.
riaditel’
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Priloha 4: Zaznam z prerokovania a stanovenia Specifickych podmienok
' pozemkovych tiprav v katastralnom iizemi Pozba
konaného diia 28.10.2004 na Sprave katastra v Novych Zamkoch

Fritomnf; za OPU Nové Zamky Ing. Zuzana Eovadova
Ing Andrej Vagek

za Sprava katastra Nows Zamky Ing. Balazs Baver
Ing. Darina Helotova
Ing. Michal Mucha

Drneiné rckovanie bolo uskutolnend, za tfelom stanovenia fpecifickyech podmienck pre
pozemkové Upravy v ki, Pozba.

Po prerokovanf boli stanovené pre k.. Pozba nasledovné ipecifické podmienky:
1) épecific.ké podmienky stanovens spravnym org Ancm

a) otav vlastnickych awvZivacich pomerov k pozemkom - k. je po ROEF e, zapfranom
do KN 17.11.2000.% 5FI aj v 3GT KN a1 Gdaje aktualizované.

bl Stav Zivotného prostredia urfenim stupfia ekeologicke] stability — ki, Pozba patrd
k dzemiam s nizkou ekologickou stabiliton (KES=0,39) - je potrebné riedit’ v projekte.

¢) Pristupnost’ k pozemkom UC - 439% parcilel UQD je nepristupnych z komunikicii
evidovanych v C-ENN.

d) Frejavy vodnej a veternei erdzie — maloploiny viskut.

&) Urfenie existujicich dokumentacii:
i) dzemnoplinovacia dokumentacia — SUF obce nie je aktudlny, nova UPD zatial nie je

Spracovand

i) dekumenty UTSES — okresny UISES, VUC
if)LHF — platoy od r.2004.

) Aktualnost’ map BPET — ddaje o BFET e ddajmi KN.
g) Stancvenie clel'ov pozemkovych Gprav — znfZenie rozdrobenost, spristupnenie pozemkov,
zvyienie ekologicke] stability vzemia.
2) Specifické podmienky stanovené spravon katastra (dale] SK™):
a) T:Idaje SFL & 301 a8 k dnefnému diiu v stilade. 3K zabezpebuje ich pravidelmd aktualizaciu.

bl Svradnice bodow katastrilne] hranice vpresni 3K a poskytne ich spravnenm organu
de 0&/2005.

c) Revizia tdajov katastra bola naposledy wykonand wr. 1986, Sdlad stavu evidovaného
voperite KN so stavom vteréne je potrebné zistit' prefetrovanim zmiden w rdmeci
komisionalneho prefetrovania prisbebu hranic hranidnych pozemkeow a hranice obvodn PU
a pripadny novy stav domerat’ v ramel vypracovania operdtu obvodu pozemkovych vprav.

d) PodKlady pre zapis PPU do KN sa vyhotovia ako rozdelovaci plin vo forme
geometrického plams.

e) Cizlovanie pacciel novych pozemkow, delovanie noviych PBFF a 8fslovanie nowvych ZPMZ
stanovi SK podla potreby.
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1) V pripade potreby delenia parciel UC (ak hranica obvodu projektu FU pretina parcelu O
oddelena Bast’ parcely U mimeo obvodu PU sa ozna®l povodnym parcelnym &izlom
s podlomenim alebo v pripade uz jestvujiceho podlomenia sa pouiije najbliziie nepouzita
podlomenie parcelného &sla. V pripade potreby delenda parciel C-EN sa vwyhotowi ZFMZ.

g) 2K stancwvaje III. triedu presnost] merania zmien a misrku VEM 1:2000
h) 5K stancwiije pre uplatnenie diakritiky v databize FPU pouzit kéd Latin2.

1) Vymenny format musi vyhovovat' definfcii a dohodmutym nazvom tak, ako s uvedend
v prilohe 8. 10 Metodickéhe navedu na vykonavanie gecdetickych dinnest! pre FFTI

i) SK 2iada pred zahdjenim geodetickych prac prerokowvat' zdznam rekognoskacie bodového
pola, &slovanie novych FBFF, jeho rozmiestnenie a stabilizdcin, prehlad a zoznam
siradnfc bodového pola.

k) Chyby v operate KN zistené v konan{ o PU sa budd rieit’ postupom v zmysle rezortnych
predpisov a priebeine.

Zapisal: Ing. Andrej Vaiek

V Nowich Zamkoch dila 28.10.2004

za OPTT Nové Zamky za Sprava katastra Nowvé Zamby
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Pozemkové upravy Pozba

Priloha6: Navrhovany obvod PPU
N
S
Legenda:
katastralna hranica
obvod PPU
mapa C-KN 0.2 0 0.2 0.4 km




Pozemkové upravy Pozba

PreSetrovaci nacrt

Legenda:

preSetrené plochy
NDV - ploSna
neobrabané pozemky

Il TTP - zarasteny samonéletom 02 O 02 04 km

zru$ena vinica

katastralna hranica
obvod PPU

miestna komunikacia 71
NDV - liniova

mapa C-KN




Pozemkové upravy Pozba

Sutlaé parciel registra C-KN a E-KN

Legenda:

katastralna hranica

obvod PPU

mapa C-KN 0.2 0 0.2 0.4 km
/. / mapa E-KN




Mapa pohladov

1. Severozapadny vyhlad od lokality
-Novy Majer*

2. Pohl’ad na areal byvalého PD od 3. Vyhl'ad na obec Pozba od Lokality
lokality ,,Novy Majer* .» Novy Majer*

4. Vyhl'ad na zru$ené vinice byvalého PD 5. Vyhl'ad na cestu do Bardonova




Bodoveé ochodnotenie

; katastrilne dzemie: Pozba
Priloha 7:
s Udaj za | Priemer | Hodnota Slowné

Kritérium ki | zaokres| zak.a hodnotenie Body
Rozdr?benost pozemkov (priemerny podet parciel 17 3 102,05 15,83 320 vellk4 30
vlastnika)
Velkost’ sp?luvlastnlckych podielov (priemerny pocet 41.16 870 237 velk4 30
spoluvlastnikov na 1 parcelu)
Nepristupnost’ pozemkov (podiel nepristupnyich parciel) 42,74 velka 30
Stupei ekologickej stability izemia 4 nizka 25
Aktualnost’ operdtu KN (podiel parciel na LV vedenych v 8.48 mald 30
KIN)
Zaber pady pre celospolocensky a obecny zdujem 0
Meznost’ uplatnenia vlastnickych a vZivacich prav 0
Rémske osady (v obvode PPU) nie 0

145
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Priloha 8: CD médium — bakalarska praca v elektronickej podobe
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